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Phéan I. Mé dau
Chuong |
SU CAN THIET LAP QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC
1. Ly do va su cén thiét

Chuong trinh muc tiéu Qudc gia xdy dung nong thon méi 1a ndéi dung cua
Nghi quyét s6 26-NQ/TW ngay 05 thang 8 nim 2008 Hoi nghi 1an thir 7, Ban
Chap hanh Trung wong Pang khoa X vé& “Noéng nghiép, nong dan, nong thon”,
Nghi quyét s6 19-NQ/TW ngay 16 thang 6 nim 2022 cta Hoi nghi 1an thtr nim
Ban Chép hanh Trung wong Pang khoa XIII vé nong nghiép, nong dan, nong thon
dén nam 2030, tim nhin dén nam 2045. bang va Nha nudc dac bi¢t quan tam to
chtc trién khai thyc hién Chuong trinh myc tiéu Qudc gia xdy dung nong thon
ma&i, thuc déy thay doi nong thon trén nhiéu mat, trong do6 co linh vuc quy hoach,
kién triic nong thon. Trén co s& van ban quy dinh phap luat lién quan dén quy
hoach, kién trGic nong thon nhu: Luat Xay dung, Luat Nha o, Luat Kién trlc;
Dinh huong phat trién kién trac Viét Nam dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050
tai Quyet dinh s6 1246/QD-TTg ngay 19 thang 7 nim 2021, Chuong trinh muc
tiu quoc gia xay dung noéng thon mdi giai doan 2021 - 2025 tai Quyet dinh
s6 263/QD-TTg ngay 22 thang 02 nim 2022; ciac Quyét dinh sb: 318/Qb-
TTg;319/Qb-TTg ; 320/Qb-TTg ngay 08 thang 3 nam 2022 cua Thu tudng
Chinh phu phé duyét B tiéu chi quoc gia xay dung nong thon mai cac cap theo
cac murc do dat chudn, nang cao, kiéu mau.

Theo chu truong chung cta tinh, ciing v&i cac huyén, thanh phd khéc trén
dia ban tinh, huyén Giéng Trom da nghiém tac thuc hién va trién khai nhiéu giai
phap thiét thue, tao duoc su chuyén bién rd nét va dat dugc nhiéu két qua quan
trong trong cong tac lap, quan 1y quy hoach kién trac nong thon méi, xay dung
nong thon moi da dat duwoc thanh tyu to 16n trong nhitng nim qua 1am thay doi rd
rét bd mat nong thon.

Tuy nhién, viéc trién khai quy hoach con han ché, dic biét viéc bao vé phat
huy khong gian kién trac truyén théng, bao vé€ di tich van hoa lich stir. Hon nira,
qua trinh d6 thi hoa véi tdc d6 nhanh, anh huong khong nhé dén cac ving ven do
thi, ving nong thén, dan dén su thay ddi vé mat xa hoi, van hoa, 16i séng 0 nOng
thon nhanh chéng tac dong dén cac van dé xay dung. Nhiéu khu vuc gan cac do
thi phat trién mot cach tu phat. Khu vic nong thon, kién tric ngay cang mat ban
sdc truyén théng, pha tap, khong phi hop véi canh quan tu nhién, cdu tric lang,
xd va yéu cau phong chdng thién tai, cac gia tri kién tric truyén thong chua dugc
chu trong ké thira va phat trién. Kién triic cong trinh cong cong, nha & theo tuyén
va nha & phan tan khong phu hop v&i quy hoach, dia hinh ty nhién, thiéu diém
nhin, thiéu phan bé khong gian hop 1y (gitta khu vuc san xuat, dan sinh, cong
trinh cong cong, cay xanh). Cac khong gian sinh hoat vin hoa truyén théng mang
tinh tin ngudng nhu dinh lang, dén, chuia va cac khong gian phu trg nhu san dinh
gleng lang, ao lang.... dang dan bi 1an chiém do khong gian ¢ va khong gian san
Xuét nghe truyen thong tao nén. Bén canh dé, su bién doi tren kha manh min va
tu phat. Do 1a viéc dau tu xay dung nha ¢, nha xudng san Xuét, noi gi61 thiéu ban
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san phém tai khu trung tdm,... thuong khong dong bd, hoan chinh trong nhiéu
nam, dan dén phan 16n cac khong gian van hoa lang truyén thong, trong qué trinh
phat trién, da roi vao tinh trang bién ddi cau tric, pha v& khong gian. Cac hoat
dong sang nhuong, cit chia thira dat ¢ cung voi “bé tong hoa” trong xay dung nha
& mad1 xen lan tu phat trong lang xa truyén thong lam thay d6i cau truc khong gian
kién trac truyén thong pha v canh quan thién nhién, ciu trac lang xa..

Pé nang cao cong tac quan ly, phu hop va thé ché hoa dinh hudng lanh dao,
chi dao cua Pang va Nha nudc vé klen tric voi muyc tiéu 1a xdy dung nén kién
trac Viét Nam hién dai, dam da ban sdc van hoa dan toc ké thira va phat huy gia
tri di san kién trac truyen théng, phu hop véi diéu kién tu nhién, diéu kién kinh té
- X4 hoi, yéu cau quoc phong, an ninh va hoi nhap quoc té, ké thira kinh nghi¢ém
xay dung, phong, chong thién tai, thich ing vdi bién dbi khi hau, déng thoi tiép
tuc trién khai Quyét dinh s6 1037/QD-TTg ngay 16 thang 8 nim 2019 ciia Thu
tuéng Chinh phu vé viéc ban hanh Ké hoach trién khai thi hanh Luat Kién truc;
dinh huéng phat trién kién trac Viét Nam dén nam 2030 tdm nhin dén nim 2050
tai Quyét dinh s6 1246/QD-TTg ngay 19 thang 7 nam 2021 ctia Thu tudng Chinh
phu thi viéc 1ap quy ché quan 1y kién tric diém dan cu trung tim x3 Hung LE,
huyén Giong Trom 1a can thiét.

2. Cac yéu cau quan 1y va kiém soat hinh thai kién tric canh quan
mang ban sac riéng

- T chire, ca nhan khi thyc hién cac chuong trinh, ké hoach dau tu xay
dung phat trién khu trung tdm x4, ké hoach str dung dat, quan 1y thuc hién cac du
an dau tu xay dyng, thuc hién quan Iy khong gian, kién trac, canh quan hodc thuc
hién cac hoat dong khac co lién quan dén quy hoach phaituan tha quy hoach da
duoc phé duyét va quy ché quan 1y kién tric.

- Quy ché quan 1y kién triic phai phu hop véi do 4n quy hoach, quy dinh
quan ly theo d@6 an quy hoach da dugc ban hanh va diéu kién thuc té cua dia
phuong.

- Viée xay dung quy ché quan 1y kién trac tudn thi theo cac quy dinh trong
Luat Kién tric ngay 13 thang 6 nim 2019 va cic quy dinh tai Nghi dinh s0
85/2020/Nb-CP ngay 17 thang 7 nam 2020 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cua Luat Kién tric.

3. Vai tro ciia quy ché quan Iy kién tric diém dan cw trung tam xa

Viée 1ap quy ché quan ly kién trac diém dan cu trung tam Xa 1a can thiét
nham khic phuc viéc phat trién thiéu kiém soat cac khu vyc phat trién, khu chirc
nang,... khong tuan thu quy hoach dan dén nguy co pha v& canh quan tong thé,
tac dong xau dén moi trudng sinh thai tu nhién.

Quy ché quan 1y kién triic diém dan cu trung tdm x4 s& 1a cong cu khic
phuc nhirng kho khan, bat cap trong céng tac quan ly va kiém soat phat trién
cac khuvuc phat trién, cac khu chirc nang hién nay.

Chuong 11


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/xay-dung-do-thi/quyet-dinh-1037-qd-ttg-2019-ve-ke-hoach-trien-khai-thi-hanh-luat-kien-truc-421646.aspx
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CAN CU PHAP LY LAP QUY CHE QUAN LY

Luat T chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;

Luat stra géi, bod sung mot sb diéu cua Luét T chirc Chinh phu va Luat T
chtrc chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Luat Kién trac ngay 13 thang 6 nim 2019;

Luat Di san van héa ngay 29 thang 6 nam 2001;

Luit stra doi, bd sung mot sd diéu cua Luat di san vin hoa;

Nghi dinh sO 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 nam 2020 cua Chinh phu
guy dinh chi ti€t mot s6 di€u cua Luat Kién trac;

Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03 thang 3 nam 2021 cua Chinh phu
Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé ndi dung vé quan 1y du &n dau tu xay dung;

Nghi dinh s6 14/2014/ND-CP ngay 26 thang 02 ndm 2014 cta Chinh phu
Quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dién luyc vé an toan dién;

Nghi dinh sO 51/2020/ND-CP ngay 21 thang 4 ndm 2020 cua Chinh phu
stra d0i, bo sung mot sd diéu cia Nghi dinh 14/2014/ND-CP ngay 26 thang 02
nam 2014 cua chinh phii Quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dién luc vé an toan dién;

Quyét dinh s6 15176/QD-UBND ngay 24 thang 12 nim 2021 cta Uy ban
nhan dan huyén Giong Trom vé viéc phé duyét d6 an diéu chinh quy hoach chung
xay dung xi nong thon méi, xa Hung L&, huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre (giai
doan 2021 - 2025, dinh huéng dén 2030);

Quyét dinh sb ...../Qb- UBND ngay ... thang ... ndm 2024 cua Uy ban
nhan dan huyén Glong Trom vé viéc phé duyet d6 an diéu chinh quy hoach chi
tiét xdy dyng diém dan cu trung tdm xd Hung L&, huyén Gidong Trom giai doan
dén ndm 2030;

Quyét dinh 50 .../QD-UBND ngay ... thang ... nam 2024 ciia Uy ban nhan
dan huyén Glong Tréom ban hanh quy dinh quan 1y theo d6 an diéu chinh quy
hoach chi tiét xay dung diém dan cu trung tdm xa Hung L&, huyén Gidong Trom
giai doan dén nam 2030.
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Phan I1. NOI DUNG
Chuong |
QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Muc tiéu

1. Quy ché quan Iy kién trac diém dan cu trung tdm xa duoc duyét, giup
ki€m soat viéc xay dung mai, cdi tao, chinh trang ki€n trac néng thon theo dinh
hudng phat trién kién tric, bao vé canh quan, moi trudong, ban sac van hoda dan
toc, dac trung kién tric néng thon.

2. Cu thé héa cac quy chuan, tidu chuan ky thuat quéc gia vé quy hoach,
kién tric va xay dung dé quan 1y kién tric di€m dan cu trung tam phu hop véi
diéu kiénthuc té cua Xxa.

3. Quy dinh vé kién trac cac loai hinh cong trinh 1am co sé cho viéc dau tu
xay dung; cung cap thong tin quy hoach - ki¢n tric va phuc vu cong tac quan ly
nha nudc co lién quan;

4. 1a co s dé xac dinh chi tiéu quy hoach - kién tric cho cac cong trinh
nha driéng 1¢ va cac cong trinh khac thudc pham vi quy dinh tai quy ché nay.

Picu 2. Poi twong va pham vi 4p dung

1. DBéi tuong ap dung: Quy ché nay ap dung dbi vdi co quan, t6 chirc, ca

nhan cé lién quan dén hoat dong kién tric va xdy dung cong trinh kién trtc tai
diém dan cu trung tim x3 Hung L&, huyén Giong Trom, tinh Bén Tre.

2. Pham Vi 4p dung: Thudc pham vi dién tich diém dan cu trung tam xa Hung

L& duoc Uy ban nhan dan huyén phé duyét tai Quyét dinh s6 . ../QD-UBND ngay
‘ thang‘ . nam 2024 cua Uy ban nhan dan huyén Gidng Trom vé viéc phé duyét

dé an di€u chinh quy hoach chi tiét xay dung diém din cu trung tdm xa Hung L&,
huyén Giong Trom giai doan dén nam 2030.

(Chi tiét theo Phy luc I dinh kém).

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong quy ché nay mot s tir ngir duoc hiéu nhu sau:

CAc tir ngi vién déan theo Ludt Kién triic ngay 13 thang 6 ndm 2019

1. Kién trac 1a nghé thuat va khoa th,‘ ky thuat vé to chire khong gian, tao
1ap mo1 trudong song bén viing dap g nhu cau cia con nguodi va xa hoi

2. Cong trinh kién trac: La mot hodc t6 hop cong trinh, hang muc cong
trinh duoc xay dung theo ¥ tuong kién tric hodc thiét ké kién truc.

3. Cong trinh kién trc c6 gia tri: La cong trinh kién tric tiéu bicu, c6 gia
trivé kién trac, lich su, van hoa, nghé thuat duoc cap c6 thaim quyén phé duyét.

_ Cac tir ngit vién din theo khodn 1.4, Muc 1, QCVNO01:2021/BXD Quy
chuan ky tlfuét quoc gia vé quy hoach xdy dung dwoc ban hanh kém theo
Thong tw so 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 cua B¢ trwong Bo
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Xay dung.

4. Nha ¢ riéng 1¢: Nhé\ & duoc xay dung trén thira dét riéng biét thude
quyén str dung hop phap cua t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan, bao gdm nha biét thy,
nha & lién k& va nha & doc 1ap.

5. Nha chung cu: Nha ¢ co tir hai tﬁng tré 18n, c6 nhidu can ho, co 16i di,
cau thang chung, c6 phan sé hitu riéng, phan s¢ hitu chung va hé thong cong trinh
ha tang str dung chung cho cac hd gia dinh, ca nhan, t6 chirc.

6. Mat do xay dung thuan la ty 1¢ dién tich chiém dat cta cac cong trinh
kién trac chinh trén dién tich 16 dat (khong bao gom dién tich chiém dat cua cac
cong trinh ngoai trdi nhu tiéu canh trang tri, bé boi, bai (san) dd xe, san thé thao,
nha bao ve, 161 1én xubng, bd phan thong gid tang ham co mai che va cac cong
trinh ha tang k¥ thuat khac). Cac bd phan cong trinh, chi tiét kién tric trang tri
nhu: sé-nd, 0-vang, mai dua, mai don, bac 1én xubng, bau ctra, hanh lang cau da
tuan thi cac quy dinh vé an toan chay, an toan xay dung cho phép khong tinh vao
dién tich chiém dat néu dam bao khong giy can tré luu thong ciia ngudi, phuong
tién va khong két hop cac cong nang sir dung khac.

7. Hé s6 str dung dat 1a ty 1& cia tong dién tich san cua cong trinh gdbm ca
tang ham (tror cac dién tich san phuc vu cho hé thong k¥ thuat, phong chay chita
chay, gian lanh nan va do xe ctia cong trinh) trén tong dién tich 16 dat.

8. Chi giéi duong do la duong ranh gidi duge xac dinh trén ban dd quy
hoach va thuc dia dé phan dinh ranh gidi gitra phan dat dugc xay dung cong trinh
va phan dat duoc danh cho dudng giao thong hodc cong trinh ha ting k¥ thuit,
khong gian cong cong Khac.

9. Chi gidi xay dung la duong gidi han cho phép xay dung cong trinh chinh
trén thira dat.

10. Khoang lui 1a khoang khong gian gitta chi gioi duong do va chi gioi
xay dung.

11. Chiéu cao cong trinh xay dung 1a Chiéu cao cong trinh tinh tir cao do
mat dat dat cong trinh theo quy hoach dugc duyét té1 diém cao nhat cua cong
trinh (k€ cd mai tum hodc mai doc). Poi voi cong trinh co cac cao do mat dat
khac nhau thi chi€u cao cong trinh tinh tor cao d0 mat dat thap nhat theo quy
hoach dugc duyét.

12. Hanh lang bao vé an toan: La khoang khong gian tbi thiéu vé chiéu
rong, chi€u dai va chiéu cao, chay doc hoac bao quanh cong trinh ha tang k¥
thuat.

13. Cong trinh hdn hop: La cong trinh cé cac chic niang s dung khac
nhau.

Cdc tir ngiv vién dén theo Phu luc II Théong tw so 06/2021/TT-BXD ngay
30 thang 6 nam 2021 cuia Bj truwong By Xdy dung Quy dinh vé ¢ phin cdp cong
trinh va hwong din dp dung trong qudn Iy hoat déng ddu tw xdy dung.
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14. T?mg trén mat dat: Téng ma cao d0 mat san cua né cao hon hoac béng
cao do mat dat dat céng trinh.

15. Tang him (hoac tang ngdm): Tang ma hon mot ntra chiéu cao cua nd
nam dudi cao d6 mat dat dat cong trinh.

16. Tang nira/ban him (hodc tang nira/ban ngam): TAng ma mdt nira chiéu
cao cua no6 nam trén hodc bang cao do mat dat dat cong trinh.

17. Tang ltmg: Tang trung gian gita cac tAng ma san cua no (san ling) nim
gilia san cua hai tang c6 cong niang str dung chinh hodc nam gilra mai cong trinh
va san tang c6 cong ning st dung chinh ngay bén dudi; tang lig c6 dién tich san
nho hon dién tich san xdy dung ting c6 cong ning sir dung chinh ngay bén duéi.

18. Tang 4p mai: Tang nam bén trong khong gian ctia mai doc ma toan bod
hodc mot phan mat dung ctia ndé dugc tao bdi bé mat mai nghiéng hodc mai gap,
trong d6 tuong ding (néu cd) khong cao qua mat san 1,5 m.

19. Tang tum hodc tang mai tum: Tang trén cung cua toa nha sir dung cho
cac myc dich bao che long cau thang, giéng thang may, cac thiét bi cong trinh
(néu co6) va phuc vu muc dich 1€n san mai va ctru nan ctru hg.

20. Tang ky thuat: Tang sir dung dé b tri cac thiét bi ky thuat cua toa nha
(c6 thé két hop bo tri gian lanh nan trong tang k¥ thuat).

21. Do sdu ngam: Chiéu sau tinh tir cot mat dat dat cong trinh tdi mat trén
cta san tang ham sau nhat.

22. Tong dién tich san cua nha/cong trinh: Tong dién tich san cua tat ca cac
tang, bao gdm ca cac tang ham, ting ntra ham, tang limg, tang ky thuat, ting ap
mai va téng tum. Dién tich san cua mot tang la dién tich san xay dung cua tang
do, gom ca tuong bao (hogc phan tuong chung thudc vé nha) va dién tich mat
bang cua l6gia, ban céng, cau thang, giéng thang may, hop ky thuat, dng khoi.

23. S6 tang nha

a) S6 tang clia toa nha bao gbm toan bd cac ting trén mat dat (ké ca tang k¥
thuat, ting tum) va tang ban/nra him, khéng bao gdém ting &p mai. Tang
tum khong tinh vao sb tang cao ctia cong trinh khi sain mai tum cé dién tich khong
vuot qua 30% dién tich cua san mai.

b) D6i v6i nha o riéng 1, nha & riéng 1¢ két hop cac muc dich dan dung
khac: Tang lung c6 dién tich san khong vuot qua 65% dién tich san xay dung cua

tang c6 cong nang su dung chinh ngay bén dudi va chi cho phép co mot tang lung
khong tinh vao s6 ting cao cua nha.

24. Céc cdng trinh khac: Tang limg chi bb tri sir dung 1am khu k¥ thuat, c6
di¢n tich san khong vuot qua 10% dién tich san xay dung cua tang c6 cong nang
sit dung chinh ngay bén dudi.

Cic tir ngi¥ vi¢n din theo Muc 3, TCVN 9411:2012 - Nha & lién ké -
Tiéu chuan thiet ke.

25. Nha ¢ lién ké: La loai nha ¢ riéng 1é ctia cac ho gia dinh, ca nhan dugc
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xay dyng lién nhau, thong nhiéu tang duoc xay dung sat nhau thanh day trong
nhitng 16 dat nam lién nhau va c6 chiéu rong nhé hon so vai chiéu sau (chiéu dai)
cua nha, cung st dung chung mgt hé thong ha tang cua khu vuc.

26. Nha phd lién ké mit phd (nha phd): Loai nha ¢ lién ké, duoc xdy dung
trén cac truc duong phé, khu vyc thuong mai, dich vu theo quy hoach da dugc
duyét. Nha lién ké mat phd ngoai chirc ning dé & con str dung lam cira hang buén
ban, dich vy van phong, nha tro, khach san, co s¢ san xuat nhé va céac dich vu
khac.

27. Nha lién ké c6 san vuon: La loai nha & lién ké, phia trude hodc phia sau
nha cO0 mot khoang sédn vuon nam trong khubn vién ctia moi nha va kich
thudcduoc 1ay thong nhat ca day theo quy hoach chi tiét ciia khu vuec.

28. Nha thuong mai lién ké: La nha thap tang lién ké xay dung trén dat sir
dung vao muc dich thuong mai - dich vu theo quy hoach duoc cip c¢O tham
quyén phé duyét (theo khoan 3.1, Muc 3 Tiéu chuin quéc gia TCVN 12872:2020
- Nha thuongmai lién ké - yéu cau chung vé thiét ké).

29. Mai dua: La mai che vuon ra tir cong trinh, phan mai vuon ra cd thé
nam trén phan khong gian via hé va ngoai chi gigi xay dung cong trinh.

30. Hanh lang di bg, khong gian di bd c6 mai che: La 16i di bo co cot hay
vOom cudn & mdt hodc hai bén, thuong duoc hinh thanh béng cach lui tuong bao
che tai tang trét ctia toa nha vao mdt khoang cach nhat dinh so voi chi gidi xay
dung cong trinh (khoang Iui tai tang trét); trong khoang khong gian nay khong
duoc bb tri cac kién tric ¢b dinh, céac chi tlet kién tric khac (tuong ngan, bon hoa,
V.v...) gdy can trd hoat dong di bg. Cac tang trén va cot chiu lyc van dugc xay
dung tai chi gidi xay dung; khoang khong gian gitra hang c6t va tuong tao nén
hanh lang di by ¢6 mai che nhu hanh lang xuyén toa nha, khong gian thuong mai
trong nha, san trong c6 mai che, v.v...

¢6 hodc
bé rong khdng cé cdt |,
161 thidu 3.5M \
chléucao *
16i thiéu 6M ‘ I 4
16 da 10M 3 an
= ' 8 g Q\ﬁd\
ae™
@t
%
hanh lang di bo
c6 hoic ’ mai kinh
bé rong khéng c6 cot = .
t6i thidu 2M 7, o
dutacao , | ] <ol -2
16i thiéu 2M K o > 6M )
t6i da 5.5M = & Cxe
- o Q\ﬂ 3 > 7
i £ 4 ] > ; V:e“\ ' > 3
Y5 e ¢ i -~ "é“\“\e\ \ -~

A\
o Mai dua . sinh di bo thiét k& theo quy dinh
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Hinh 1: Minh hoa hanh lang di by, mai dua
Piéu 4. Nguyén tic quan ly Kién tric
1. Céc nguy@n tic chung
a) C4c nguyén tic phu hop voi phap luat vé kién trac lién quan

- Thiét ké kién trlic phi tuan thi Luat Kién tric, pht hop chi tiéu trong
d6 4n diéu chinh quy hoach chung xay dung va d6 an quy hoach chi tiét trung tam
Xa dugc duyét, cac quy dinh vé bao ton, vé mdi truong va phong chdng chay no,
quy chuan, tiéu chuan k¥ thuat, ban quy ché nay va cac quy dinh khac cua phap
luat c6 lién quan.

- Phu hop v6i dinh huéng Quy hoach chung va dd an quy hoach chi tiét
trung tdm xa dugc duyét; dap ung nhu cau phat trién bén viing kinh té - xa hoi,
bao dam qubc phong, an ninh, bao vé moi trudng, st dung hop 1y tai nguyén thién
nhién, thich tmg v&i bién d6i khi hau va phong, chéng thién tai.

- Bao ton, ké thira, phat huy céc gia tri kién trac truyén théng, tiép thu chon
loc tinh hoa kién tric thé gioi. Xay dung nén kién truc ti€n tién, hién dai, dam da
ban sac van héa dan toc.

- Ung dung khoa hoc, cong nghé cao, cong nghé tién tién, cong nghé méi
trong quan 1y kién trac phu hop voi thuce tién cua xa bao ddm hiéu qua vé kinh t€,
ky thuat, my thuat, st dung nang luong tiét ki¢m va hi€u qua.

- Bao dam sy tham gia cua co quan, to chtic, cong dong, céa nhan; két hop
hai hoa loi ich cta qudc gia, cong dong, quyén va loi ich hop phap cia to chic, ca
nhan.

- Viéc xay dung cong trinh phai duoc quan 1y chit ché dong bd vé khong
gian, kién trac, canh quan; bao ddm chuc nang hoat dong hi€u qua, my quan, an
toan, hai hoa vai tong thé xung quanh.

- Thiét ké kién trac cong trinh can dam bao gia tri kién tric ctia cong trinh
(dugc xem xét trén cac linh vuc: tu tuong, van hoc, hoi hoa, diéu khac, am nhac,
truyén thong, anh sang, vat li¢u).

b) Céc chi tiéu quy hoach

Céc chi tiéu vé str dung dat dam bao theo Quy chuin k¥ thuat quéc gia vé
quyhoach xay dung QCVN 01:2021/BXD, cu thé nhu sau:

- Chi tiéu sir dung dat

Chi tiéu sir dung dat

Loai dat (M¥/nguoi)

Pat xay dyng cong trinh nha ¢ 25

Pat xay dung cong trinh céng cong, dich vu 5
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Pat cho giao thong va ha tang k¥ thuat 5

Cay xanh cong cong 2

Chu thich: khéng bao gom dit dé bé tri cdc cong trinh ha tang thudc cdp quoc
gia, tinh, huyén.

- Chi tiéu sir dung dat cong trinh cong cong

STT | Cong trinh, hang muc Chi tiéu xac dinh
1 | Céng so cap xa Dién tich dat XD: > 1.000m?.
Dién tich dat XD:
2 | Tramyté xa + Khong c6 vuon thudc: > 500 m?

+ C6 vuon thude: >1.000 m?

Dién tich dat XD:
+ Nha vin hoéa xa: > 1000 m?/ cong trinh.

3 | Trung tim vin hoa, thé thao | + Nha vin héa ap: 200+500 m?
Cum cac cong trinh, san bai thé thao: 2.000
m2/cong trinh
Quy mo dién tich: > 1.500 m?/cho/xa
4 | Cho Dién tich dit XD: 16 m?/diém kinh doanh
Dién tich sir dung: 3 m%diém kinh doanh
5 | Piem phuc vu buu chinh, | e ioh g4t XD: > 150 m?/diém
vien théng
- Chi tiéu ha ting k¥ thuat
STT Chi tiéu Pon vi Quy hoach | Quy chuan
L QCVN
1| Capnuse 01:2021/BXD
1.1 | Cép nudc sinh hoat ho | lit/ngudi/ngay.dém | > 100
Cap nuéc cho san xuat o o
12 TTCN tai ho gia dinh % cua (1.1) 2 8%
9 Thoat nudc thai sinh % nuéc cAp > 80 QCVN

01:2021/BXD

hoat
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STT Chi tiéu Pon vi Quy hoach | Quy chuén

QCVN

3 | Chi tiéu rac thai kg/nguol.ngay 0,8 01:2021/BXD

QCVN

4 | Cap dién 01:2021/BXD

4.1 | Cép dién sinh hoat W/nguoi >150

4.2 | Cong trinh c6ng cong % cua (4.1) >15

Poi VGi cde co s6 san Xuat thi cac chi tiéu cdp dién, cap nuwéce, thodt nwdc, rac
thai sé lay theo tieng logi hinh san xuat cu thé va nhu cau cua tirng co so san xuat
(néu co).

¢) Cac quy dinh khac lién quan
- Thyc hién phén cap quan 1y theo quy dinh phap luat.

- Tuén thu theo quy hoach chung xay dung xa, quy hoach chi tiét xay dung
trung tam xa, quy dinhquan ly theo d6 &n quy hoach.

- Quan ly theo quy chuén, tiéu chuan vé quy hoach xay dung nong thon
duocC co quan nha nudc c6 thaim quyén ban hanh va cac quy dinh phéap luat vé quy
hoachxay dung.

- Pam bao tinh théng nhat trong quan 1y.

- Han ché t6i da viéc 1am thay d6i dia hinh va bao dam sy phat trién bén
viing ctia moi truong tu nhién.

- B6i voi cac khu vue di tich lich st vin hoa, chinh quyén cac cip phai cin
ctr Luat Di san van hoa va cac quy dinh phap luat hién hanh.

- Céc cong trinh xdy dung mdi phai dam béao giit gin va phat huy truyén
thong van hoa ban dia va sac thai dan toc, phong tuc tap quan cua dia phuong.

- Khéng gian cady xanh, mat nudc, cac khu dac thu sinh thai phai dugc
bao v¢, gilr gin, ton tao, khong dugc lan chi€ém san lap, sir dung sai muc dich, c6
bién phap tang dién tich cay xanh, mat nudc.

- Chu s¢ hitu cac cong trinh phai c6 trach nhi¢m bao v¢ duy tri trong qua
trinh khai thac, sir dung dam bao my quan, hai hoa véi khéng gian xung quanh.

- Phai c6 nghia vu va trach nhiém bao vé, gitt gin va chap hanh phap luat
ve khai thac sir dung canh quan.

- Nghiém cdm moi hoat dong, bé\nh vi Xam hai hodc 1am bién dang va
pha huy danh thang, canh quan trong diém dan cu ndng thon.

2. Cé4c nguyén tic doi voi khu vuc ¢ yéu cau quan ly dic tho
a) Xéac dinh cac khu vuc c6 y nghia quan trong ddi véi diém dan cu
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ndng thdn, khu vuc di san, danh thing
- Céc truc duong chinh.
- Céc khu vy di tich lich st, vin hda, danh lam thing canh, bao ton.
- Khu trung tdm c6ng cong.
b) Nguyén tic d6i voi khu vuc ¢6 yéu cau quan ly dic thu

- Cac khu vuc c6 ¥ nghia quan trong vé canh quan, khu vyuc c6 yéu cau
quan ly kién trac dic trung: viéc quan ly khong gian, kién trac, canh quan phai
théng nhat, ddng bo va phu hop véi dicu kién ty nhién, vin hoa, kinh té xa hoi
trong pham vi ranh gié¢i cua khu vuc nham tao duogc nét doc dao, dic trung riéng
cho khu vuc do.

- Céc truc duong chinh, céc tuyén di bd va céc truc dudng co tinh chit dic
biét quan trong vé hanh chinh, thuwong mai, du lich:

+ Cac truc duong chinh: Tao dugc su déng bo, tinh lién tuc, dé nhan dién
dinh huéng kién trac chinh, cong trinh diém nhan cho céc truc dudong chinh.
Khoang I0i cong trinh can duoc nghién ciru phu hop véi timg chitc ning cong
trinh nham dam bao phu hop vé khong gian, kién tric, canh quan chung; dam bao
kha ning tiép can cong trinh; dam bao cac diéu kién vé chiéu sang tu nhién va an
toan thoat hiém, thoat nan theo quy dinh. Khuyén khich cac cong trinh 16n, hop
khoi.

+ Céc tuyén phé di bd: B6 tri cic mang xanh, thiét bj duong phd hinh thanh
khong gian cho cac hoat dong dudng phd. Sir dung céc giai phap kién tric than
thién voi con nguoi. Ty 1€ dién tich khoang md trén tudong ngoai cong trinh dudi
dang ctra s0, ctra kinh,... doc theo tuyén phd di bo tdi thiéu bang 80%,
khuyén khich tao hanh lang phia truéc cac tdoa nha va két ndi khéng gian bén
trong 16i 6 pho.

+ Cac truc duong co tinh chit dic biét quan trong vé hanh chinh, thuong
mai, du lich: Sir dung céc hinh thirc kién truc trang trong, hap dan, nang dong,...
phu hopvdi chire nang cua truc dudng.

- Cac khu vuec di tich lich s, van hoa, danh lam théng canh, bao ton: Kién
trdc cac cong trinh xdy dung mdi phai dam bao hai hoa vdi cac céng trinh,
khéng gian di tich, danh lam thing canh. Khuyén khich tao ra cic diém nhin, tAm
nhin, khung canh, két ndi khong gian 1am nang cao gi tri, ting kha nang tiép can
ctia nguoi dan dén cac cong trinh, khong gian di tich lich str, van hoa, danh lam
théng canh, bao ton. Han ché viéc che khuit tim nhin dén cac cong trinh, khong
gian di tich lich st, van hda, danh lam thiang canh, bao ton.

- Khu trung tdm cong cong va cong vién lon: Can tao nén khong gian trat
tur, gan két hai hoa giita cac cong trinh kién trac. Hinh thirc kién tric da dang, phu
hopvai cac chu’c ning cong cong. Uu tién gan két v6i cac cong trmh diém nhén,
tao duoc ban sic cho tirng khu vuc. Thiét ké canh quan bao dam td chirc cac hoat
dong van héa, vui choi, giai tri cho ngudi dan; két ndi khong gian mé nong thon,
dic biét két hop véi cac khong gian ddu moi giao thong cong cong.
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- Khu vyc xung quanh dau mbi giao thong cong cong: Kién trac cong trinh
dé dinh hudng, nhan dién. T6 chirc khong gian tiép can cong trinh tao thuan tién
cho ngudi di bo, dé dang két ndi cac loai phuong tién giao thong khac, wu tién
phét trién cac chirc ning thuong mai dich vu.

¢) Cac yéu cau khac do cip c6 tham quyén quy dinh

- Khuyén khich hinh thanh hé thong hanh lang di b c6 mai che, két ndi véi
cac cong trinh cong cong, dau moi giao théng cong cong.

- Pbi véi cac cong trinh duoc xdy dung mai c6 dong nguoi sir dung, thiét
ké can thé hién duogc gia tri kién trac, doi méi sang tao, yéu té tién tién hon cac
cong trinh tuong ty da dugc xay dung.

- Kién trdc cbng trinh can dam bao cac yéu cau vé phong chéng thién
tai, thich (rng bién do6i khi hau.

Chuong |1
QUAN LY KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN
Pi¢u 5. Pinh hwéng kién tric, khdng gian canh quan
1. Binh huéng chung kién tric, canh quan cho toan diém dan cu ndng thon

- Kién trac cac cong trinh can tuan thu dinh hudng phat trién khong gian
trong db an quy hoach chung dugc duyét, co sy dau tu tuong xung vé thiét ké va
xay dung, dé tré thanh cac tai san co gid tri lau dai. Xay dung kién tric nong thon
hién dai, ndng dong két hop véi viéc gin gitr, ké thira cac cong trinh kién trac lich
str, Iuu giit duge dau an cac giai doan hinh thanh va phat trién cua toan xA.

- Uu tién tao 1ap canh quan phuc vu cong cong & nhidu cdp d6 dam bao
khang trang, dong bo, hién dai va than thién voi moi trudng nham gép phan ning
ty 1€ nguodi dan st dung phuong ti€n giao thong cong cong, giam ngap lut, ting
khong gian xanh.

- Quan ly chiéu cao cong trinh theo quy hoach, tuan thu nguyén tic sau:
Chiéu cao cong trinh theo hinh dang duong cao ting co s&; tAp trung cac cong
trinh cao tang theo céc truc giao thong cong cong suc tai lon; cao tang tai trung
tam diém dan cu nong thon, thap dan ra bén ngoai.

- Khuyén khich tao ra cac khong gian sir dung cong cong trong diém dan
cu. Khuyén khich két ndi cac khong gian cong cong, tao ra mang ludi di bg, giao
thénglién hoan trong xa.

- Khuyén khich quy hoach va trong cdy xanh tan 16n, tham co, két hop t6
chtrc vuon hoa, dai phun nudc, tuong dai, phu di€u, ti€éu canh nhé trong cac khu
vuc trung tdm cong cong.

- Xay dung cac khong gian mo, khong gian sinh hoat cong dong co gia tri
v€ mat tham my va cbng nang, dap tng nhu cau st dung ctia nguoi dan.

- Cong trinh kién trac phai phu hop véi khi hau can xich dao. Thiét ké kién
trdc can than thién véi nguoi di bd nhu tao ra nhiéu bong rdm, c6 mai che, co
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nhiéu dién tich thAm nuéc tu nhién.

- Cong trinh kién tric can dap ng viéc nang cao stc khoe thé chat, cac
diéu kién vé sinh dich t& nhur c6 hanh lang thong gi6 tu nhién cho ndng thon va
cong trinh, khong gian xanh danh cho thu gian, khong glan d1 b0, khong gian mat
nude, thiét ké giam hiéu tng dao nhiét, giai phap giam tiéng on.

- Kién trtc cong trinh doc khu vuc song, rach phai hai hoa vd1 khong gian
mit nudc, tao su dac trung vung song nude cho diém dan cu ndng thon.

- Khuyén khich cac cong trinh hdn hop, tai tAng trét trong dé t6 chirc khong
gian cong cong, cac tuyén di bo bén trong cong trinh, trén cao trong pham vi khéi
dé, tao san vuon, ho canh, giéng troi két hop bo tri tiéu canh, tuong dai, diéu khac
nho tao canh quan xanh, dep va than thién. Khuyén khich quy hoach va trong cay
xanh tan 16n, két hop to chirc cdng vién, vudn hoa, dai phun nudc, tugng dai, phu
diéu, tiéu canh nho trong cac cum cdng trinh hdn hop.

2. Quy dinh cu thé khdng gian kién trac canh quan

- T6 chirc khong gian tong thé c6 hé théng, gitp dap tng duoc nhu cau tbi
uu hoa cac dién tich st dung thong qua viéc bo tri hop 1y khdng gian trung tam,
khong gian cac khu dan cu va khéng gian san xuat.

- Péi v6i khdng gian trung tdm, vi tri cac cbng trinh cong cong nhu
trung tdm hanh chinh x&, tram y té, nha van hoa, thu vién, khu thuong mai
dich vy... duoc lwa chon dap ung tot nhat nhu ciu quan Iy va 6n dinh khu
vuc, gop phan thic ddy phat trién kinh té xa hoi cho dja phuong.

- V61 khong gian cac khu dan cu, tao lap su hai hoa gitta khu dan cu
hién hiru va khu dan cu phat trién xay dung méi. Cac khu dan cu nay duoc
sap xép nam lién ké nhau va st dung giai phdp phat trién theo dang tuyén,
ven truc 19, kénh rach, dam bao phuc vu san xuét va sinh hoat ctia ngudi dan.

- P6i voi khong gian san xuat, dinh huéng phan chia cic chic ning cua
loai dat dé c6 ké hoach canh tac, sir dung dat hop 1y. Ngoai ra, cé thé phat trién
thém cac khu chuyén canh.

- Pinh hudng cai tao, chinh trang c4c cong trinh hién hitu va bd sung
cac khu vuc méi. Can ct phan bd dan cu va kha ning di lai trén dia ban x4,
nhim dam bao ban kinh phuc vu cho ngudi dan. Ngoai ra, cac cong trinh cong
cong hién hiru dugc gitr lai va chinh trang.

- Trung tdm cbng cong cip x&: Thiét ké theo xu huéng hién dai két
hop truyén thong, hinh khdi don gian, 1d rang, két hop véi cac cong trinh cong
cong khac khai thac lgi thé khong gian tuyén dudng truc chinh cua xa voi khoang
IUi dam bao theo quy dinh.

- Khu vuc phét trién doc cac tuyén dudng: Cac khu dan cu ndng thon
thudng duge hinh thanh va phat trién theo tuyén, theo cum 6n dinh qua nhiéu thé
hé. Tap quan cu tri va phan bd theo tuyén giao thong, song rach va cac kénh
muong, 1am nha & xen 14n trong céc loai dat canh tac ndng nghiép.
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- Tét ca cac kiéu nha ¢ riéng 1¢, nha lién ké khuyén khich xay dung véi
chiéu cao trung binh tir 03 dén 05 ting. Cac khu & hién trang dugc bao ton giir
nguyén va dinh hudng dé phat trién do thi hoa. Cac khu cai tao md rong phai tuan
theo cac thong sé k¥ thuat cua khu ¢ méi.

Piéu 6. Y&u cau vé ban sic vin héa din tdc trong kién tric

1. Cé4c ndi dung y€u cau vé ban sac van hoa dan tdc dugc xac dinh trén co
so dac diém tinh chat tiéu bi€u vé van hoa dan toc cta dia phuong

- Su da dang vé vin hoa, dan toc, ton giao, tiép nhan cac yéu td khac nhau
tao nén sy da dang vé van héa ma khong mat di nét riéng cia cong dong.

- Sy hoa quyén hai hoa gitra khong gian canh quan va klen tric moi - ¢,
tinh than vin hoa “vin minh, hién dai, nghia tinh” 1a nén tang vé ban sic vin hoa
dan toc trong kién tric cua dia phuong.

2. Yéu cau doi voi cong trinh kién trac xdy dyng moi, cai tao sura chira,
vige sir dung ky thuat vat lieu dé dap ung cac yéu cau vé ban sic van hoa dan tdc
trong kién truc

a) Ké thura, tlep thu va phat huy cac phong cach kién trGic ban dia va xu
hudng kién trac qudc té qua cac thoi ky; tao nén nhiing cong trinh kién tric,
khong gian kién tric da dang, hai hoa, than thién, phi hop nép sinh hoat cong
ddng.

b) B cuc khong gian kién tric tin dung canh quan song nude, gop phan
cai tao moi trrong canh quan gan véi phat trién kinh té, du lich.

c) Bao vé va phat huy gia tri kién tric cua cac cong trinh di san vin
hoa, cong trinh kién trdc co gia tri nham gin gilr van hoa ban sac dia phuong.

d) Hinh thic kién trac, chi tiét trang tri kién tric phai phu hop véi thuin
phong my tyc cua dan toc; khong gay phan cam. Khuyen khich dua cac hinh anh,
biéu twong truyén théng din toc vao cong trinh kién tric méi. Khi cai tao sura
chita cong trinh cii, quan tdm bao vé, gin gitr va két hop nhiing chi tiét, cAu phan
kién tric c6 gia tri ddc trung da dugc kiém ké, danh gia va cong nhan boi cac co
quan don vi, hoi ddng chuy@n mén.

d) St dung da dang vat li¢u xay dung tr vat li¢u truyen thong, pho bién dén
cac vat lidu ddc trung, tién tién nhdm ning cao tham my kién tric va tinh thich
dung, bén virng ctia cong trinh.

Diéu 7. Quy dinh déi véi khu viee ¢6 yéu ciu quan Iy dic thu (Khu vee
quy hoach chi tiét xay dung ti 1€ 1/500 trung tam xa)

1. Khu hanh chinh tap trung, cac cong trinh céng cong, thuong mai dich vu
a) Khu hanh chinh tap trung
- Quy dinh chung:

+ Hinh thuc kién trac hién dai, tao thanh quan thé kién trac bé thé, tiéu biéu
cho xa dong thoi ké thtra cac gia tri van hoa truyén thong, phu hgp khong gian
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canh gquan trung tam xa.
+ Tuan thu tiéu chuan quédc gia déi vai cdng trinh hanh chinh.
- C4c chi tiéu cu thé:
+ Tong dién tich dat: 2.716,65 m?.
+ Mat do xay dung t6i da: 70%.
+ Dién tich cay xanh t6i da: 30%.
+ Tang cao xay dung tdi da: 3,0 ting.
b) Tram Y té
- Quy dinh chung:
+ Hinh thtc kién trdc hién dai, phi hop khéng gian canh quan trung tam xa.
+ Tuan thi tiéu chuan qubc gia d6i vai cong trinh y té.
- C4c chi tiéu cu thé:
+ Tong dién tich dat: 1.849 m2.
+ Mat d6 xay dung toi da: 40%.
+ Dién tich cay xanh: > 30%.
+ TAng cao xay dung tdi da: 2,0 tang.
¢) Cong trinh thuong mai dich vu
- Quy dinh chung:

+ Cho phai dam béo tinh chat 13 trung tim thwong mai, dich vu, dap tng
nhu cau cua dan cu toan xa.

+ Can c6 giai phap cu thé vé dién tich quay sap. Két hop khao sat, tinh toan
va du bao sb lugng quay sap. Dat dugc tinh linh hoat cao trong sir dung va
chuyén dbi khong gian kién tric.

+ Hinh thirc kién trac can két hop gilta yéu t6 hién dai va truyén thong dia
phuong. Cong trinh can c6 hinh khoi kién trac don gidn, nhe nhang thé hi¢n duoc
cong nang.

- Céc chi tiéu cu thé:

+ Tong dién tich dat: 1.315 m.

+ Mat d6 xay dyng ti da: 40%.

+ Dién tich cay xanh: > 30%.

+ Tang cao xay dung tdi da: 5,0 ting.

2. Cong trinh thé duc thé thao, cong vién cay xanh
a) Cong trinh van hoa, thé dyc thé thao

- Quy dinh chung:
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+ Cong trinh van hoa phai dam bao tinh chit la trung tam van hod, hoc tap,
sinh hoat, t0 chirc hdi hop, dap tmg nhu cau cua dan cu toan xa.

+ Phai gitr duoc nét dic trung van hoéa va thuan phong my tuc dat nudc
Viét Nam.

+ Pai dién cho dia phuong ve su phat trién va d6i méi nong thon - do thi.
Kién tric luén c6 nhiing sy d61 ma1i, tinh linh hoat cao vé thiét ké d€ ngudi sinh
song cam thay tu hao.

- Céc chi tiéu cu thé:

+ Tong dién tich dat: 7.461,66 m?

+ Mat d6 xay dung toi da: 5,0%

+ Tang cao xay dung toi da: 1,0 tang.
b) Cong vién cay xanh

- Quy dinh chung: Khu cong vién cay xanh 1 cong vién nghi ngoi, két hop
v&i vui choti gidi tri. Cong trinh xay dung tai day la céc ti€u canh, choi nghi chan.

- Céc chi tiéu cu thé

+ Tong dién tich dat: 19.652,57 m%.

+ Mat d6 xay dyng toi da: 5,0%.

+ TAng cao xay dung tdi da: 1,0 tang.

Picu 8. Quy dinh quan ly kién tric c4c loai hinh céng trinh
1. Cong trinh cbng cong

Cong trinh céng cong bao gdm: CONng trinh gido duc, cong trinh y té,
cong trinh thé thao, cong trinh van hda, cong trinh tdn gido, céng trinh tin
ngudng, cong trinh thuong mai, dich vu va tru s& lam viéc, tru sé co quan nha
nudc.

a) Quy dinh chung

- Céc chi tiéu quy hoach kién truc cua céc loai hinh cong trinh phai phu hop
véi d6 ang hoach chung xa, d6 an quy hoach chi tiét duoc duyét, ddm bao ban
kinh phuc vy, két noi giao thong.

- Thiét ké céac loai hinh cong trinh phai tudn thu cac quy chun, tiéu chuan
xay dung hién hanh.

- Vé kién trdc cong trinh:

+ Viéc bb tri cac cong trinh kién tric, xay dung doc hai bén truc duong, can
dambao dam sy két noi thong nhat vé hinh thai, khong gian kién trdc.

+ Kién triic cua cong trinh cong cong can thé hién dugc dic diém, tinh
chat va hinh thai kién trdc dac trung cua loai cbng trinh cong cong do.

+ Kién tric cac cong trinh cin dam bao yéu t6 bén virng, phu hop voi cac
di€u kién veé khi hau, dia chat, dia hinh, thuy van tai khu vuc; c6 kha nang khac
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phuc hiéu qua cac tac dong cua bién doi khi hau, 6 nhiém mai truong.

+ Khuyén khich 4p dung cac céng nghé mdi trong kién triic cong trinh,
hudng dén cong trinh xanh, than thién moi truong va tiet ki€ém nang lugng.

+ Mat ngoai cong trinh (mat tién, cac mat bén), mai cong trinh phai c6 kién
trdc, mau sic phi hop va hai hod véi kién trac cong trinh 1an can, bao dam sy
thdng nhat kién tric cua toan truc dudng. Han ché kién trac khong phu hop véi
thi hiéu thim m¥ cua cong ddng dan cu.

+ Khong duoc xay dung, lép dat thém cac vat thé kién triic khac cao hon
do cao cho phép cua cong trinh kién truc, xay dyng (trir truong hop nhitng cong
trinh duoc quang cédo trén ban cong, cac céng trinh quang cao, tram phat song).

- Vé thiét ké canh quan:

+ Khuyén khich phuong &n thiét ké danh mét phﬁn hoac toan bd tﬁng trét
hodc cac tang cua cong trinh dé€ bo tri cac khong gian md phuc vu cong cong, bo
tri sén choi, sanh don hoac khong gian xanh phuc vu cong dong.

+ T6 chirc cdy xanh, canh quan cong trinh theo hudng tham gia dong gop
cho canh quan chung tai khu vuc; khuyén khich bé tri cac khong gian mo, tiang
cuong mang xanh, mat nudc, cac tiéu canh, sdn vuon nhim cai thién diéu kién
moi trudng sach va tao thém khong gian sinh hoat cong dong, thu gidn, nghi ngoi
sinh dong, than thién, phu hop véi chirc nang cong trinh.

+ Cay xanh trong cong trinh can luu ¥ chon cac loai cdy c6 stic sdng tét,
tao bong mat, it rung 1a va chéng chiu tét v&i diéu kién thiéu nuéc, ngap ung; han
ché trong cac loai cdy an trai; khong trong cdy co ré néng dé nga do, gy canh;
khong sir dung loai cdy c6 mui huong, gai va nhya doc. Khuyén khich trong
nhiéu cdy xanh trong khuon vién cong trinh, xung quanh khoang cach ly, giap
hang rao va khu vuc cong. Tranh trong cdy xanh che khuat bién hiéu, bién béo
cong trinh.

- V& 6 chtrc giao thong noi bo va két ndi:

+ To chirc phuong an két ndi giao thong va giao thong ndi b trong cong
trinh tao diéu kién thudn tién cho nguoi s dung; dap ung tot cac quy dinh, tiéu
chuan thiét ke cong trinh danh cho nguoi khuyét tat.

+ Han ché 16i ra vao chinh két ndi truc tiép véi truc giao thong mang tinh
chat lién khu vuc, hoac két noi tai cac ngé giao ndt giao thong.

+ Lbi ra vao cong trinh can ¢6 vinh dau xe; cac khu vuc dua, don khach va
ngudi 1am viée khuyén khich bé tri trong khuén vién dat caa cong trinh; co
giai phap t6 chiic giao thong tiép can dam bao khong gay un tic tai khu vuc cong
ra vaocong trinh.

+ Via he, 16i di bo trén truc duong, tuyén pho chinh phai bao dam ddng bo,
phl hop vé cao @0, vat liéu, miu sic cua timg tuyén phd, khu vuc trong theo quy
hoachdugc duyét.

+ Trén truc dudng chinh, bat budc phai trong cdy xanh nhim tao canh
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quan, moitruong xanh, sach, dep. Cay xanh dudng pho phai tuan thu quy dinh
ctia quy hoachchi tiét dugc duyét, tiéu chuan, quy chuan hién hanh.

b) Quy dinh cu thé

- Cong trinh y té:

+ Khuyén khich kién trtc hién dai, thong thoang ty nhién va than thién voi
moi truong; st dung cac vat liu, cong nghé xay dung mai va thuan lgi cho cong
tac duy tu, bao dudng dinh ky.

+ Téan dung cac khoang trong trong khudn vién cong trinh dé to chiic cac
khong gian thu gian, phuc hoi strc khde cho bénh nhan. ..

- Cong trinh van hda, thé thao:

+ Thiét ké cong trinh cﬁn 1am noi bat duoc gia tri ngh¢ thuat cua kién trac
cong trinh, tim nhin phét trlen phu hop véi tinh da dang v€ van hoa cua ndng

thon. Thiét ké cong trinh can tao duoc su 16i cudn vé khong gian, ning cao tuong
tac gitra con nguoi bén trong, bén ngoai cong trinh.

+ Kién trac cong trinh thé hién tinh thin ning déng, manh mé; phong cach
kién trac theo ngdn nglr duong dai, phu hop cong nang, st dung cong ngh¢ xay
dung mai, vat liéu bén viing, than thi€én moi truong, thuan lgi cong tac duy tu bao
dudng.

+ Khéng gian kién tric thoang dat, thu hit hoat dong ngudi dan ving néng
thdn,danh nhiéu khong gian m¢ tang trét cho cac hoat dong tap trung dong nguoi,
cac sukién thé thao giai tri...

+ Luu ¥ cac khong gian thé thao ngoai troi c¢é su gin két, twong tac hop 1y
vai cong trinh; luu y cac yéu to vé am thanh (tiéng on), anh sang... gilra CAC
khong giantrong va ngoai.

- Cong trinh thwong mai dich vu va tru s lam viéc:

+ Khuyén khich cong trinh i sdu so v6i chi gidi dudng d6 va ranh dit, tao
khdng gian tiép can tap trung dong nguoi.

+ Tao cac khong gian mé, lién hoan, hinh thanh cac géc nhin dep. Kién tric
cong trinh phai tao duoc strc hap dan dé€ thu hut cac doi tugng st dung.

- Cong trinh tru s co quan Nha nudc:

+ Kién trdc nén hudng dén tinh biéu tugng, nghiém tdc, trang trong va
trat tu; dam bao tinh thuin tién, an ninh, bao mat khi van hanh.

+ Hinh thirc kién tric gan véi dic trung lich sir, van hoa ctia x4 Hung L&
noi riéng, cta huyén Giong Trom cling nhu tinh Bén Tre noi chung. Khuyén
khich cac khong gian néng cao tinh tuong tac voi nguoi dan.

2. Cong trinh nha ¢

Cong trinh nha ¢ trong khu vuc trung tam, trén cac tuyén dudng chinh:

- Khi thiét ké xay dung mdi hodc cai tao nha lién ké xen k& doc theo dudng
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phé phai hai hoa vai tong thé kién trac tuyén phd va phai bao dam my quan riéng
cua cong trinh,

- Thiét ké cong trinh phai dam bao cic quy dinh vé an toan phong chay
chira chay, moi truong, giao thong, cac ti€u chuan xay dung, quy chuan xay dung
va cac quy dinh hién hanh.

- Khuyén khich hop khdi cong trinh nha & lién ké trong khu vuc dan cu
hién hiru do1 voi céac 16 dat cd quy mo di€n tich moi 16 tir 15m? dén dudi 36m?, co
chiéu rong mat tién va chicu sau so vai chi gidgi xay dung tur 3,0m trg 1én.

- Cai tao, chinh trang két hop x@y dung moi toan bd mot khu vyc hién hiru
phai dam bao su dung hop 1y, tiét kiém dat dai; dong bo vé hé théng ha tang k¥

thuat; dap tng yéu cau vé ha tang xa hoi, dich vu cong cong va moi truong trong
khu vuc va vai khu vue xung quanh.

- Truong hop cai tao mdt khu vuc dé cai thién, nang cao diéu kién song
nguoi dan phai dam bao két ndéi hop 1y ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi, su hai
hoa khdng gian, kién truc trong khu vue cai tao va vai khu vue xung quanh.

- Truong hop nang cip, cai thién diéu kién ha tang k¥ thuat phai dam bao
an toan va khong anh huéng dén cac hoat dong va moi truong.

- Bao dam khai thac toi da cac diéu kién hién trang (vé dit dai, cong
trinh kién truc, xay dung, co so ha tang), han ché giai téa va di doi dan cu.

- Mat do xay dyng ti da ap dung cho 16 dat xay dung nha o:

' Tanﬁ cao Xay Mat d xay dung
STT Chirc niing sir dung dat wng
(Min — Max) (%)
1 Nhg o lien ké két hop thuong 1.0-5.0 80
mai dich vu
5 Nl}a ¢ biét thy, nha ¢ nong 1.0-30 60
thon

- T6 chure kién trac diém dan cu nong thon hai hoa vé phong cach kién truc,
chi€u cao, khoang lui, chi ti€t, mau sac, chat li€éu ctiia cidc cong trinh va nha &
riéng Ié trén cac tuyén pho.

- Han ché xay dung nha ¢ mat do cao, nha dng trong khu ¢ hién hitu cai
tao. Khuyén khich viéc nhap cac thira d4t nho thanh cac 16 dit 16n hon va hop
khdi cac cong trinh kién tric c6 quy md nho dé to chirc bo mit kién tric chung
khang trang hon.

- Trong khoang khong tir d6 cao 3,6m (so voi mat via he) tro 1én, cac bo
phén ¢ dinh ctia nha (6 ving, sé nd, ban cong, mai dua... nhung khong ap dung
dbi voi méi don, mai he) duoc vuot qué chi gidi dudng do theo nhitng diéu kién
Sau.
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+ Do vuon ra (do tir chi giéi dudng do dén mép ngoai clung cua phan nhod
ra), tuy thudc vao chiéu rong 16 gidi, khong dugce 16n hon gidi han dugc quy dinh
¢ bang sau, va dong thoi phai nhé hon chiéu rdng via he it nhat 1,0m, phai ddm
bao cac quy dinh v¢€ an toan ludi dién...

+ Vi tri d0 cao va d6 vuon ra cu thé cta ban cong phai théng nhét hodc tao
dugc nhip di€u trong cong trinh kién truc, tao dugc khong gian kién triic canh
quan trong tirng cum nha cling nhu trong tong thé khu vuc;

+ Trén phan nhd ra chi dugc lam ban cong, khong dugc che chin tao thanh
16 gia hay buong;

+ Mit dudi cua ban cong, 6 ving phai cao hon mit via hé hién hitu 6n
dinh toi thiéu 3,5m;

+ Do vuon t6i da cta ban cong, mai dua, 6 ving so voi chi giéi dudng do
(16 gidi) theo bang sau:

Chiéu rong 16 giéi L (m) Do vuon ra toi da
(m)
L <bm 0
5m<L<7m 0,5
m<L<12m 0,9
12m<L<15m 1,2
L>15m 1,4

3. Cong trinh céng nghiép, tiéu tha cong nghiép, ché bién ndng nghiép

Khuyén khich thiét ké kién truc cong nghiép hién dai, thong thoang tu
nhién va vat liéu than thién védi moi truong.

Céac cong trinh cong nghiép phai trong va duy tri cdy xanh tan 16n xung
quanhcong trinh kién tric tai cdc khoang 1ui voi ranh dat, khoang cach ly an toan,
xung quanh khu vuc sin bai cong nghiép, khu vuc cong va nha dé xe nham tao
bong mat, giam blirc xa mat troi, loc bui, cai thién moi truong sach cho san Xuét
cong nghiép.

4. Cong trinh tén gido, tin ngudng

Vige xdy dung cac cong trinh ton gido, tin ngudng phai phu hop voi quy
hoach, dugc to chirc hai hoa véi khong gian, canh quan cua khu vyc, t chiic giao
thong thuan loi. Kién tric dep, hai hoa vé ty 18. Kich thudc, quy md, hinh thirc
kién trac, mau sic cong trinh tuong déng voi kién tric khu vuc xung quanh va
phat huy truyén théng kién trac dan toc, mang dic trung riéng vé kién tric cta
ting ton giao, tin ngudng.
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Céc cong trinh ton gido can to chirc hop 1y cac khong gian dap tng nhu cau
tap trung dong nguoi trong khudn vién cong trinh (nhu san béi, khoang trong tai
tang trét, nha dé xe, 101 thoat hiém,...), giai phap t6 chirc giao thong tiép can tranh
gay Un tic cho c4c tuyén dudng xung quanh,

Trén cac khoang I0i xay dyng, wu tién bd tri cdy xanh, tham co, vudn
hoa, ti€u canh. Trong diéu kién cho phép, can tao khoang cach toi da giira cong
trinh tbn giao vai cac cong trinh 1an can.

Viée tu bo, phuc hdi co sé tin ngudng, co sé ton gido 1a di tich lich sur - van
hoa, danh lam thang canh da dugc co quan nha nuéc cd tham quyén xép hang;
vi€c cai tao, nang cép, xay dung madi cong trinh phu trg thudce cac co sé nay thuc
hién theo quy dinh cta phap luat hién hanh.

Trong qué trinh xem xét ddu tu xay dung mdi, sira chita, cai tao cong trinh
tdn gi4o, tin ngudng hién hiru can c6 budc danh gia ra soat gia tri dé xem xét,
tranh truong hop cac cong trinh kién tric cd gia tri bi thdo dd khong mong mudn.
Khong cho phép quang céo trén cac cong trinh kién tric tén gido.

4. Cong trinh tugng dai, cong trinh ky niém, trang tri

Vi tri can ph hop v&i khong gian kién tric canh quan xung quanh. Pam
bao yeu to tham my, 10i cuon, thu hit dugc nguoi xem.

Picu 9. Quy dinh khac

1. Béi v6i quang cdo trén cong trinh kién tric

a) Quy dinh chung

- Nghiém ciAm quang cdo trén hang rio, trong khudn vién va trén cong trinh
kién trac hanh chinh, chinh tri, qun sy, ngoai giao, tru s¢ cac doan thé; cong

trinh ton giao, tin ngudng; cong trinh kién trac bao ton; twong dai; cong trinh gido
duc, y té va cac cong trinh ha ting k¥ thuat.

- Bang quang cdo khong duoc che cira di, ctra s6, phan trong cua ban cong,
16 gia, 101 thoat hieém, 16i phong chay, chira chay.

- Céc bang quang cao phai bao dam an toan vé két cau chiu luc, biao dam an
toan dién va phong chdy, chira chay ctia bang quang cao va cua cong trinh kién
truc.

b) Pi voi trung tm thuong mai

- Cho phép quang céo trén cong trinh kién trac trung tdim thwong mai.
Khong gidi han tong dién tich quang cdo. Cac bang quang céo khong duge phép
nhd ra hon 60cm do6i vai mat ngoai cong trinh.

- Cho phep xay dung tru quang cao doc lap trong khudn vién cong trinh,
bang khong duogc 1an 16 gidi, can trd tim nhin dbi v6i giao thong trong va ngoai

khuén vién, can tro 16i di lai cua xe va nguoi di bd, va hai hoa véi kién tric
tong thé cua du an.

- Ngoai trir truong hop dic biét, bién hiéu cong trinh phai dugc lam dudi
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dang cac chtr cai roi va duoc chiéu sang bang dén. Ddi voi bién hicu ngang thi
chiéu cao tdi da 1a 2,0m, chiéu dai khong vuot qua chiéu ngang mat nha. Déi voi
bién hiéu doc thi chiéu ngang tdi da 1a 1,0m, chiéu cao tbi da 1a 4,0m nhung
khéng vuot qua chiéu cao ctia ting nha noi dat bién hiéu.

¢) Béi véi cong trinh hdn hop nha & va thuong mai dich vu

- Cho phép quang céo trén cong trinh kién trac. Khong gioi han tong dién
tich quang cdo. Cac bang quang cao khong dugc vuot qua chi€u cao khoi dé
thuong mai dich vy, khong dugce phép nho ra hon 60cm doi véi mat ngoai cong
trinh.

- Cho phep xay dung try quang cdo doc lap trong khuoén vién cong trinh,
bang khong duoc 1an 10 gidi, can trd tim nhin ddi v6i giao théng trong va ngoai
khudn vién, can trd 16i di lai coa Xe va nguoi di bo va hai hoa vai kién tric
tong thé ctia du an.

- Ngoai trir truong hop dic biét, bién hiéu cong trinh phai dugc lam duoi
dang cac chir cai roi va duoc chiéu sang bang dén. Poi véi bién hiéu ngang thi
chiéu cao toi da 13 2,0m, chiéu dai khong vuot qua chiéu ngang mat nha. DPoi véi
bién hiéu doc thi chiéu ngang tdi da 1a 1,0m, chiéu cao toi da 1a 4,0m nhung
khong vuot qua chiéu cao cta tang nha noi dit bién hiéu. Ngoai ra, bién hiéu &
khdi thap c6 do cao tir 20m tr¢ 1€n chi duoc dat o vi tri tﬁng trén cung cua thap,
mdi mit chi dugce dat mot bién hiéu, tuyét ddi khong duoc phép lip dat trén mai
cong trinh.,

d) Béi véi cong trinh y té

- Trén hang rao va bé mit ngoai cua «cong trinh y té khong cho phép moi
hinh thirc quang a0, chi duge phép treo bi€n hi¢u, bién bao, thong tin cua cong
trinh y té theo quy dinh phap luat.

- Céc bién hiéu gin lién vdi cong trinh phai ¢ d6 cao trén 3,5m tinh tir via
hé dén mép dudi cia bién hiéu.

- Pugc phép xay dung 01 bién hiéu trudc cong voi dién tich t6i da 5,0m?.

d) Béi v6i cdng trinh cong nghiép

- Trén hang rao va bé mit ngoai cua cong trinh cong nghiép khong cho
phép moi hinh thitc quang cao, chi dugc phép treo bién hi€u, bién bao, thong tin
cta cong trinh.

- Céc bién hiéu gin lién véi cong trinh phai & do cao trén 3,5m tinh tir via
he dén mép dudi cua bién higu.

- Pugc phép xay dyng 01 bién hiéu trudc cong voi dién tich tbi da 5,0m>.

e) Béi véi cong trinh ton gido tin ngudng

- Khéng cho phép moi hinh thitc quang cdo trén hang rao va trén cong
trinh kién truc tén gido, tin ngudng.

- Pugc phép treo bién hiéu, bién béo, théng tin ctia céng trinh trén cong
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va hang rao véi téng dién tich khéng qua 5,0mz.
g) béi véi cong trinh bao ton
- Khong cho phép moi hinh thirc quang cdo trén hang rao va cong trinh
kién trdc bao ton.

- Cho phép gin bién hiéu cong trinh trén hang rao hodc mit tién cong trinh
v6i dién tich khong qua 2,0m?. Hinh thirc bién hi¢u phai dugc thiét ké phu hop
v6i hinh thire kién trac cta cong trinh.

h) Di voi cong trinh dang xay dung

Trong khu6n vién cong trinh dang xay dung (trr nhirng cong trinh khong
cho phép quang cdo trén hang rao) duoc lap dit hodc thé hién quang céo tam thoi
vao mat tudng rao bao phu xung quanh cong trinh nhung khong dugc giy anh
huéng dén cong tac thi cong va cac hoat dong binh thuong cta cac cong trinh 1an
can.

i) Mau sic bén ngoai cong trinh kién trdc

- Mau sic trén cac cong trinh kién tric phai hai hoa v6i canh quan, kién
trac khu vuc va cac cong trinh lan can, phu hgp phong cach kién trdc cta cong
trinh.,

- Khong st dung mau phan quang, mau dam, sic sd. Mau sic d6i voi
ting loai cong trinh dugc quy dinh nhu sau:

+ Coéng trinh nha & riéng 1¢: Khuyén khich str dung toi da 03 mau cho
tuong bén ngoai mot cong trinh.

+ Céng trinh nha ¢, thuong mai, hdn hop: Khuyén khich st dungvdi gam
mau lanh, nhe nhang. Khéi dé cac cong trinh bo tri cong trinh thuong mai dich
vu, €0 thé stir dung mau sac sinh dong, tuoi sang.

+ D6i voi cong trinh van hoa, gido duc, thé duc thé thao: Mau sic tuoi
sang, sinh dong phu hop vdi ndi dung hoat dong va lira tudi hoc sinh, bao dam hai
hoa véi kien tric cong trinh va canh quan d6 thi khu vuc 1an can.

+ Pdi v6i cong trinh bao ton: Mau sic cong trinh kién tric bao ton phai phu
hop voi phong cach cua kién tric cong trinh va hai hoa véi1 kién truc, canh quan
cua khu vuec.

2. Via hé (hé phd); vat trang tri (dén, ghé, rao he...)

a) Via hé

- Thiét ké via hé:

Thiét ké via hé can gin két mat thiét v6i chirc ning cta truc duong, phu
hop v6i dinh hudng to chic khong gian cua tung truc duong (nhu thuong mai,
dich vy, cong vién, cong trinh cong cong, khu dan cu) va cac két noi giao thong
cong cong (nhu noi cho xe taxi, 10i bang qua duong....) theo quy hoach duogc
duyét, dam bao hai hoa khéng gian xung quanh khu vuc.



30

Dbi voi via hé cua cac truc dudng quy hoach bo tri cong trinh nha ¢ két
hop thuong mai dich vu, c6 chiéu rong hon 4m c6 thé to chirc noi dau xe co chiéu
sau toi da 2m sat bo via va két hop véi cac mang xanh doc tuyén duong.

Heé phd hay via hé can dugc thiét ké dé tao thuan loi cho nguoi di bd vdi bé
mit via hé can duogc lat bang phéng, lién tuc, bdo dam an toan cho ngudi di bo;
dac biét quan tam dén ngudi khuyét tat, tranh viée tao cao do khac nhau trén via
hé. Giam t6i da cac 16i ra vao cac cong trinh, anh huong dén su lién tuc cua via
hé. Trong truong hop can thiét phai tao 18i ra vao, can thiét ké ram doc dé bao
dam sy lién tuc trén via hé doan qua 16i ra vao, d6 dbc cua ram dbc khdng qué
4%.

D6i v6i nhitng via hé co chiéu rong trén 6m, trén cac truc duong thuong
mai dich vy, nén bo tri vinh dau xe vadi chiéu sau t6i da 2m sat bo via.

Tai céac goc giao 19, can tao ram ddc chuyén tiép lién tyc v&i vach son bang
qua dudng va ha thap dan cao d¢ via h¢ nham phuc vu cho nguoi di b va nguoi
khuyeét tat di chuyén dé dang (chénh 1éch cao @ nho hon 5¢cm).

Trén vach son bang qua dudng, phai bao dam mit phang lién tuc bang
chi€u rdng cua vach son (chénh léch cao do nho hon 5cm). Néu c¢6 chénh 1éch
chiéu cao vai via he 1an can thi phai tao d6 doc khdng qué 8% ¢ via hé lan can do.

Khi chénh 1éch d6 cao cta via hé va long duong dudi 15cm thi chiéu dai
phan dbc nghiéng phai nhé hon 75cm va chiéu dai phin mit phang (chinh xac 1a
mat nghiéng 2% dé thoat nudc) cua via he phai trén 1m; khi chénh léch d6 cao
ctia via hé va 1ong dudng vuot qua 15cm thi ty 18 phan dbc nghiéng khong qué
15% va chiéu dai phan mat phang (chinh x4c 1a mat nghiéng 2%) cua via hé phai
trén 1m. Néu cac quy dinh trén khong thé thue hién duoc, thi toan bd chiéu rong
via hé phai dugc bé tri d6 dbc theo ty 18 dudi 8% cho ca hai bén 16i vao danh cho
xe hoi.

Cao do chénh léch giira mat duong va via hé tai 161 vao khéng duoc vuot
qua 5cm. Chiéu réng cua 16i vao danh cho xe 6 to 1a tir 4m dén 8m, t6i da 13 10m
cho céc xe qua kho. Can bd tri ty 1& nghiéng tir 8% tré xudéng cho toan bod chiéu
rong via héd ca hai bén 16i vao.

Lbi vao bai xe va khu don - tra khéch phai duoc bé tri tranh duong di bo
Va Cac tuyén duong tryc chinh.

Giai phap thiét ké can luu y bd tri tru bao vé ngudi di bd tai cac giao 10,
khu vuc xe taxi, tai cac ram doc, khu vuc ¢é chénh léch cao dd lon. Phai lap dat
cac bang chi dan, bao hi¢u cac duong day, duong ong ha tang ky thuat ngam.

Phai b tri 161 di cho nguoi di bd rong tdi thiéu 1,5m. Tat ca trang thiét bi
trén via hé (dén chiéu sang, dén tin hiéu, ti diéu khién, ghé nghi chén, try bang
quang cao, thung rac, try PCCC, cdy xanh,...) phai dam bao nam ngoai pham vi
16i di cho nguoi di bd va son mau xanh réu cc cau kién sat, thép, nhom. Tai cac
vi tri via hé c¢6 bd tri 16i di qua dudng cho ngudi di bo.

Cam cac hanh vi cat x¢ via he. Bé mat via he can dam bdo bang phang, lién
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tuc, ddm bdo an toan cho nguoi di bg. Khi lat via he phai bd tri tim 14t dan
hudng, tam lat dung budc, tao ram doc chuyén ti€p lién tuc voi vach son bang
qua duong theo quy dinh.

DPdi véi céac truc dudng két hop di bg, via he co thé cao béng long duong,
chi su dung chat li€u hoan thién dé phan bit, két hop giai phap thoat nudc mat va
to chtrc giao théng phi hop. Tuan thu thiét ké cua co quan quan ly chuy@n nganh
neu co.

- Chit liéu cta via hé: Chat liéu xay dung via hé¢ phai bao dam tuan thu quy
chuan, tiéu chuan, bao dam chét lugng két cau via he phai bén viing, it b1 mai
mon, tr::iy xudc va bam réu. Stir dung vat li¢u via heé c6 d§ nham, gidm tron trugt,
dic biét tai cac khu vuc c6 d6 dbc 16n, bd tri vat liéu c6 bé mat dic biét tai cac
tuyén va khu vuc c6 nguoi khuyét tat, nhat 1a cho nguoi khiém thi. Khuyén khich
sir dung vat liéu than thién véi moi truong, ddc bict la cac loai gach khong
nung, vat liéu cO sian & dia phuong. Sudung vat li¢u va cac l6p két cdu via he
cho phep nudec mua tham thau xudng tang nudc ngdm. Xay dung dong bo hé
thong nap hd ga cua hé thong thoat nudce, dién, thdng tin lién lac.

- Mau sic cua via hé: Mau sac ciia via hé hai hoa v6i khong gian canh quan
khu vyc. Khuyén khich gach 14t via he c6 hoa ti€ét mang dac trung van hoa cua
tung khu vuc, theo hudng hién dai.

- Chiéu sang via hé: Chiéu sang via hé can tap trung nhitng khu vic dong
ngudi nhu cong trinh cong cong, céng vién, cong trinh thuong mai. Luu ¥ chiéu
sang cac khu cd goc khuat, khu vue giao 16 b tri vach son bing qua duong, khu
vuc ¢6 ghé ngdi, bién huéng din thong tin, vudn hoa, cdy canh, 16i ra vao xe co
gidi, vinh dau xe.

b) Thiét ké chiéu sang hé ph

- St dung céc loai dén t1et kiém ning luong, co thiét ké va d6 sang phu hop
vOi chirc nang cua tung tuyén dudng theo quy hoach dugc duyét. Thong s6 ky
thuat chiéu sang phai phu hop Quy chuin k¥ thuit qudc gia, cong suit dén,
phuong an bo tri dén chiéu sang va do cao treo dén phai hop 1y vé mit my
quan,cong suét sir dung va an toan dién, tiét kiém dién.

- BS tri, st dung dén trang tri tai via hé cac khu vuc cong vién, khu vui
choi cong cong va cac cong trinh cong cong khac dam bao ti€t ki€ém chi phi va
tang my quan.

- C6 thé tich hop camera quan sat ~giao thong, blen bao hi¢u giao thong, gia

gin bang ron quang cdo trén try dén chiéu sang,... can dam bao khong anh hudng
chtrc ning chiéu sdng va my quan.

3. Hé thdng cay xanh dudng phd

a) Viéc bo tri cay xanh duong phé phai tuan thu quy hoach, quy chuén, tiéu
chuan va cac quy dinh vé& quan 1y cong vién cay xanh dam bao tranh cac loai cay
khong phu hop.

b) Cac tuyén dudng c6 chiéu dai duéi 2km chi duge trong tir 1 dén 2 loai
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cay. CAc tuyén dudng dai trén 2km co thé trong tir 1 dén 3 loai cay khac nhau.

¢) Khoang cach cdy trdng phu hop véi timg loai cdy va véi té chirc khong
gian, kién tric hai bén duong. Tai nhirng khu vuc cong trinh 16n, hang rao dai
theo via he, phai thuc hién két ndi cac bon tréng cay dé bd tri cac mang xanh,
ting cudng canh quan dudng phd.

d) Viéc bd tri cac cong trinh ngdm bao gom cac duong ong, hao k¥ thuat,
cac tuyen cap ky thuat phai duoc tinh toan dé phu hop voi viée trong cdy xanh,
nhét 13 c4c loai cay c6 dang cao, tan 16n, ré sau.

d) Cay xanh trén via he

- Trén via hé cac tuyén duong, lwa chon céac loai cay trung tan, ré coc,
tan cay thua, hai hoa vai khdng gian cua tung truc duong.

- Khoang cach cay trong phu hop véi ting loai cay va véi to chirc kién tric
hai bén duong.

- Thiét ké ndp dan bdn cay dep, phang, bang vat liéu bén viing dé tao diéu
kién thuén lgi cho ngudi di bo. Thiét ké lap dat khung bao vé cay bén virng va my
quan, hai hoa vai thict ké chung ctia via hé.

- Tai nhirng khu vyc cong trinh 16n, hang rao dai theo via he, b tri cac bon
o, hoa két noi dé tang cuong canh quan duong pho.

e) Cay xanh dai phan cach

- Cay xanh trén giai phan cach gitra cac lan duong co chleu rong trén 2m,
truong hop khong bi han ché boi cac tuyen ha tang ngam hoic nodi, can thiét ké
trdng cay xanh bong mat. Tang thap trong cay co, hoa trang tri.

- Cac dai phan cach c6 bé rong tir 2m trd 18n va khong bi han ché béi cac
tuyén ha tAng ngdm hodc ndi, c6 thé trdng cac loai cay than thang véi chiéu cao
phan canh tir 5m trd 1én. Bé rong cua tan, nhanh cdy khéng rong hon bé mit dai
phan cach.

- Céc dai phan cach c6 bé rong tu 2m trd xuéng, chi duoc tréng 0, cac loai
kiéng hoac loai cay ti€u mdc thap dudi 1,5m va cac loai hoa nd quanh nam
tao canh quan duong pho.

g) O dét trong cay xanh trén dudng

- Kich thudc va loai hinh 6 dat trong cay dugc st dung thong nhét d6i véi
cung mdt loai cay trén cung mdt tuyén pho, trén tung cung hay doan duong.

- Xung quanh & dét trong cay trén duong phdé hoidc khu vuc cbng cong
(c6 hé duong) phai dugce xdy bé via c6 cao do cing véi cao dd ctia hé phd nhim
gilt dat tranh 1am ban heé phd hodc cac hinh thic thiét ké khac dé bao vé cay va
tao hinh thirc trang tri.

- Tan dung céac 6 dat trong cdy bd tri trdng co, cy bui, hoa tao thanh khém
xung quanh gdc cdy hodc thanh dai xanh dé ting vé dep canh quan. Uu tién lya
chon cac cay cd sirc séng manh, dé cham soc, cat tia va tao hinh; cay c6 hoa
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hodc 14 6 mau sic tuoi, dep, hoa nd dai han va quanh niam.

4. Cong trinh duong diy, dudng 6ng ha tang k¥ thuat

a) Cong trinh giao thdng

Hé théng cong trinh glao thong theo Quyét dinh sb 6200/QD -UBND ngay
25 thang 12 nam 2023 cua Uy ban nhén dan huyén Giong Trom vé viéc phé duyét
d6 4n diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung diém dan cu trung tim xa Hung L&,
huyén Giéng Trom (giai doan 2022 - 2025, dinh hudng dén 2030), cu thé theo
bang thong ké sau:

s cnid Chiéu réng
0 A e itu —— ‘
Stt Tén dwong giot e e t&ééi dll\r/[(‘i:g le;?li
(m) (m) (m) [ (m) | (m) | (m)
1 |DUONG N1 (doan 1) | 32 0 364 |12,5 7 12,5
2 | DPUONG N1 (doan2) | 9 0 254 | 2 5 2
3 | DPUONG N2 9 0 418 | 2 5 2
4 | DPUONG N3 9 0 102 | 2 5 2
5 | DPUONG N4 9 0 548 | 2 5 2
6 | PUONG N5 9 0 182 | 2 5 2
7 | DPUONG N6 9 0 632 | 2 5 2
8 | PUONG N7 3 0 103 | O 3 0
9 | DPUONG b1 9 0 217 | 2 5 2
10 | PUONG B2 9 0 98 2 5 2
11 | PUONG B3 9 0 288 | 2 5 2
12 | PUONG b4 9 0 145 | 2 5 2

(Chi tiét Mt cdt cdc dwong giao théng, xem tai Phu luc 1| dinh kém)

b) Céng trinh thong tin, vién théng

- Hé thong thdng tin, vién théng

+ Xay dyng mdi ludi ndi TTLL phan phdi lau dai s& dugc ngdm hoa doc
cac duong trong khu quy hoach tir cac buu dién, tram dién thoai xay dung moi su
dungcap dong TTLL dung lugng moi1 tuyén khoang 100-200 d61, theo nhu cau st
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dung hogc cap quang cung cap dich vu cho h tiéu thu thdng qua c4c tu phan phoi
thir cap.

+ Heé théng cap trong khu vuc duoc di. Cap trong ndi b khu nha ¢ chu yéu
str dung loai cap di trong cong bé (ngam) co tict dién 161 day 0,5mm2,

- C4c yéu cau k¥ thuat:

+ Phai chon vi tri xdy dung thich hop vé canh quan, dam bao ban kinh phuyc
vu, phu hop quy hoach xdy dung dugc duyét.

+ Ang-ten thu, phat song thong tin, vién thong phai lap dat dung vi tri ma
co quan quan ly cho phép.

+ Day dién thoai, dy thong tin phai dugc thay thé bang dy t0 hop; d& bo
cac thiét bi va duong day khéng con stir dung, tién téi ngam hoa toan bo.

+ Hop k¥ thuat thong tin, thung thu, tram dién thoai cong cong, thiét bi
thong tin trén via hé phai duoc bd tri theo quy hoach dugc duyét, phi hop véi
kich thuéc hé phé va co kiéu dang, mau sic phu hop, hai hoa, dé sir dung, khong
can tré nguoi di bo.

+ Khuyén khich cac t6 chuc, c4 nhan vu tién sir dung chung co so ha ting
tram thu, phat song thong tin di dong dé giam chi phi trong dau tu xay dung cong
trinh, bao dam my quan va tiét kiém quy dat xay dung.

¢) Cong trinh cap nudc

- Hé thdng cap nudc: Hé thong cap nude toan khu s& dugce dau ndi truc tiép
tir ngudn cip nude chinh ciia x4, sau d6 duoc phdn ra ting nhanh cap theo dudng
giao thong chinh dén timg khu dan cu, khu chirc ning. Mang lugi duong éng
duoc bd tri mang ludi vong két “hop mang ludi cut dugc b0 tri song song hai bén
duong giao thong va co két ndi v6i nhau dé tang tinh 6n dinh va an toan cho
mang ludi, ong duoc dat am dudi dat v6i d6 siu thich hop dé tranh bi tac dong
cua ngoai luc vao lam bé v& 6ng dam bao thi cong thuan tién.

- C4c yéu cau ky thuat:
~+ Phai dugc cung cAp nudc sach ddp tmg chit lugng nudce sinh hoat. HE
thong cap nudc cho diém dan cu ndng thon xa co thé la cap nudc tap trung
hodc phan tan. Chat lugng nguon nudc phai dam bao cac yéu cau co lién quan.

+ Khoang céach tdi thiéu gitra dng cip nudc véi cac cong trinh ngam theo
QCVN 01:2021/BXD.

+ Quy dinh khoang cach ly vé sinh dé bao vé nguén nude: Pbi voi ngudn
nudc mat: trong khoang 200m tinh tur diém lay nudc vé phia thugng luu va 100m
vé phia ha luu khong dugc xay dung céc cong trinh giy 6 nhiém ngudn nudc.

d) Cong trinh thoat nudc

- Hé théng thoét nudc thai

+ Thu gom nudc thai sinh hoat phai > 80% tiéu chuan cap nudc sinh hoat.
Thu gom nudc thai cong nghiép phai dat > 100% ti€u chuan cap nudc cho cong



35

nghiép.

+ Thu gom nudc thai tai khu trung tdm xa lya chon hé théng thoat nudc
chung. Nudc mua mot phan thoat ty nhién xuong cac kénh, rach, ao, ho, mot
phan dugc thu gom vao hé thong chung.

+ Nudc thai trude khi thoat ra song, rach, ao, hd phai duoc xur ly. HE thong
thoat nudc trong ting hd phai co ludi chin rac, hd ga ling cin tranh lam tic
duong thoat nude. Thudng xuyén nao vét 1y cin trong cac hd ga, muong, rinh
thoat nudce lam thong dong chay.

+ Céc nha xdy moi thi phai c6 nha vé sinh hop vé sinh. Xt 1y chat thai
trong nha vé sinh nhu: thoat phan thi nhat thiét phai xay bé tu hoai 2 ngin, 3 ngin
(chtra, léng, loc) va phai c6 16p loc, khir nude trudce khi ra song, rach, ao, ho. Pbi
véi thoat nude sinh hoat thi co thé Xay ham tu thim hop v¢€ sinh.

+ Cac cong trinh, nha dan da xdy dung lau nam thi can cai tao, stta chira
nha v¢€ sinh xay dung ham tu hoai hop v¢ sinh.

+ Pbi vi cac co sd san xuat, ché bién co nguy co gay 0 nhiém moi truong
thi can co hé thong thu gom, xir 1y nuéc thai dat tiéu chuan theo Quy chuan k¥
thuat quoc gia vé moi trudng.

+ Nudc thai sau khi lam sach dugc xa vao cac kénh, muong lan can. Cua
xa dugc bo tri & cudi dong chady ctuia khu dan cu tap trung.

+ Cac tuyén céng duoc bd tri nim trén via hé duong giao théng, chiéu sau
dat céng tdi thiéu Hmin = 0,5m (tinh tur nén via hé hoan thién dén dinh céng, tai
nhirng cong di trén via hé) va Hmin = 0.6m (tinh tir mit dudng hoan thién dén
dinh cong, tai nhirg vi tri bang qua duong). Khoang cach giira cic giéng thu
nudc mua tur 20-30m.

+ Mang luéi thoat nwéc mua st dung cbng thoat nudc bé tong ly tAm
duong kinh tir @800 - 31.000.

+ Ong thoat nudc thai duoc dit trong 1ong duong ndi bd nam phia sau cua
cac 16 dat dé thuan tién cho viéc thu gom nudc thai. Hinh thirc noi ong: cong
thoat nude thai dugce ndi ngang day.

+ Do dbc cong dam bao do dbc tu 1am sach i > imin = 1/D. Hinh thtc ndi
cong: cong thoat nudce thai dugc noi1 ngang day.

- Giai phéap thoat nuéc mua: Chu yéu la tu chay, tan dung dia hinh va do
doc tu nhién. Nudc mua mdt phan thoat tu nhién xuong cac kénh, rach, ao, ho,
mot phan dugc thu gom vao hé thong chung.

d) Rac thai

- Tong khdi luong rac thai khoang 2,4 tin/ngdy. Rac thai dugc thu gom va
van chuyén dén bai rac cuia huyén dé xur 1y.

- B4 tri xe thu gom rac tir diém tap két rac dén khu xu Iy khdng qua 2 ngay
dém. biem tap ket rac phai c¢6 bai do xe lay rac, co hé thong thu gom nudc rac va
thuong xuyén vé sinh xe trung chuyén rac va diém tap ket tranh 6 nhiem khu vuc
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xung quanh.

- Phan loai réc thai tai ngudn, mdi ho gia dinh phan loai rac nhu: rac hiru co
(14 cay, vo hoa, qua...) c6 thé dao hd chén, u 1am phan hita co, noi c6 hd chdn rac
phai cach xa nha & tranh 6 nhiém moi trudng. Rac vo co (boc ni 16ng, chai nhya,
sat, dong...) co thé tai sir dung hay ban phé liéu. Thuc hién tiét kiém - tan dung -
tai sinh theo nguyén tic cang it chat thai ra moi trudng cang tot.

- Tai cac khu vuc dan cu tap trung, noi cong cong phai bé tri thung dung
rac. Can st dung céc hinh thic t6 hop vudn, ao chudng, thing rac, hAm chua réc,
hd chira rac ty phan huy, hd u phan trat ban tai cac hd gia dinh dé xur Iy chat thai
ran tr sinh hoat, trong trot, chin nudi.

e) Cong trinh cap dién
- Viéc thiét ké, xay dung cong trinh dién phai:

+ Phu hop v6i Quy hoach phat trién dién luc va quy hoach khong gian kién
trdc ndng thén. Xay dung hé thong dién dam bao yéu cau k¥ thuit ciia nganh dién
va tinh my quan. X4y dung hé thong cip dién hoan chinh, dap tmg day du, lién
tuc d6i voi nhu cau sinh hoat va cac cong trinh cong cong cua nguoi dan trong
khu vuec.

+ Heé théng cip dién dam bao tinh chil dong trong dau tur xay dung va thuin
tién trong van hanh, quan 1y. Chiéu dai hanh lang duoc tinh tir vi tri day ra khoi
ranh gidi bao vé clia tram nay dén vi tri dudng day di vao ranh gidi bao vé cta
tram ké tiép.

+ Chiéu rong hanh lang dugc gidi han bai hai mat thang dung vé hai phia
ctia dudng ddy, song song v4i dudng day, c6 khoang cach tir ddy ngoai cing vé
moi phia khi day & trang thai tinh quy dinh trong bang sau:

DPén 22 kV 35kV [110kV 220 kV |500 kV
bié¢n ap Day | Day| Day| Day Day Day Day

boc tran boc tran tran tran tran
Kggjﬁ‘g 10m| 20m!| 1.5m| 30m|40m |60m |70m

+ Chiéu cao hanh lang dugc tinh tir ddy moéng cot dén diém cao nhét cua
cong trinh cdng thém khoang cach an toan theo chi¢u thang ding quy dinh trong
bang sau:

Pién ap

Pén 35 kV

110kV

220kV

500 kV

Khoang cach

20m

3,0m

40m

6,0 m

- Nguén dién: St dung ngué)n dién trung thé hién hitu nim doc theo duong
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PH.DK.30, N1 va cac tuyén dudng di ngang qua khu vuc thiét ké. Cap dién ap
ctia tram ha thé phan phéi duoc lva chon la 22/0,4 kV. Hé théng tram bién ap
dugc bd tri trén co s gitt nguyén cac tram bién ap ci, khi ¢6 nhu ciu phu tai phat
sinh tir cac cong trinh, khu dan cu, ... s& ning cip hodc 1ip bd sung cac tram bién
ap mé6i. Tir cac tram ha thé c6 céc phat tuyén 0,4kV di doc theo cac tuyén dudng
quy hoach. Lap m&i hoic cai tao cac tuyén ha thé da xudng cip nhim dam bao
chat lugng dién, cac tuyén (mach cung cap va dén duong) di trén khong, dung cap
xoin ABC di trén tru bé tong cao 8,5 m chon sau 1,4 m, khoang cach trung binh
40 m hoac trung vai tuyen tru trung thé (duong day hdn hop). Tuyén dén duong
di chung véi tuyén ha thé. Sir dung dén Led, dén nang lugng mat troi, cong suat
tr 150W - 250W, dugc dat cao cach mit duong 4+5 m. Tuyén ha thé 0,4KV di
trén tru bé téng, tuyén chiéu sang s dung chung véi tuyén cap dién cho cong
trinh.,

- Vé canh quan nong thon: Nghiém cdm moi hinh thirc quang cdo trén céc
cong trinh dién luc.

) Bdi véi hé thong chiéu sang néng thdn

- Hé thong chiéu sang néng thdn bao gom:

+ Heé théng chiéu sang cac dudng phd, trung tam ndng thon.

+ Chiéu sang khu vuc vui choi cong cong, cong vién va vuon hoa.

+ Chiéu séng cac cong trinh thé duc thé thao ngoai troi.

+ Chiéu séng cac cong trinh dic biét va trang tri, quang céo.

- Hé théng chiéu sang néng thdn phai bao dam:

+ Pap g yéu cau chiéu sang va my quan néng thon. Sy an toan cho nguoi
van hanh va dan cu, an ninh va trat tu an toan xa hdi trong néng thon, thuan tién
diéu khién cac thiet bi chiéu sang.

+ Chiéu sang via hé cin tip trung nhitng khu vuc dong ngudi nhu cong
trinh cong cong, cong vién, cong trinh thurong mai.

+ St dung nang luong tiét kiém va hiéu qua; c6 hiéu qua vé kinh té, bao
gom kinh phi lap dat, van hanh, bao dudng va thay the.

+ Hé thong chiéu sang nong thon phai tuan thu quy dinh quy hoach néng

thon dugc duyét, cac tieu chuan ky thuat vé chiéu sang ndng thon déi véi
tirng cdng trinh hodc timg khu vuc duoc chiéu.

Chuong |11
QUAN LY, BAO VE CONG TRINH KIEN TRUC CO GIA TRI
Piéu 10. Cac quy dinh quan ly cac cong trinh da duoc xép hang theo
phap luat vé Di san vin hoa
1. Céc cong trinh d3 dugc xép hang theo phap luat vé Di san vian héa duge
X&c dinh va quan ly theo Luat Di san van hoa.
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2. P6i voi khu vue khong glan 0 lién ké voi khu vuce bao vé I hodc khu vuc
bao vé II (néu c0) co tac dong dén «canh quan cua di tich thi khi 1ap quy hoach can
c¢6 quy dinh cu thé vé khdng ché tang cao xay dung nham bao vé cac trudng nhin
ctia cOng trinh va tir cac khong gian lién ké dén cong trinh.

3. Céc t6 chirc, ca nhan tham gia chu tri 1ap quy hoach du 4n hodc chi tri to
chtc thi cong, giam sat thi cong du 4n bao quan, tu bo va phuc hoi di tich phai
phai bao dam chimg minh ning luc hanh nghé tring tu va tu b di tich d6i vai to
chtrc va ¢6 chung chi hanh nghé tring tu va tu bo di tich dbi véi ca nhan theo
quy dinh cta phap luat.

4. Chu dau tu dy 4n cai tao, xay dung cong trinh & noi ¢6 anh hudng to1 di
tich co trach nhiém phéi hop va tao dicu kién dé co quan nha nude c6 thim quyén
vé van hoa, the thao va du lich giam sat qua trinh cai tao, xay dyng cong trinh do.
Chu dau tu can c6 danh gia tic dong cta du an dén ket cau chiu lyc va muc do
anh huong dén do bén virng cta cong trinh da dugc xép hang do co quanquéan 1y
vé xay dung cap tinh tham dinh.

Piéu 11. Cac quy dinh quén ly cong trinh thuc Danh muc cong trinh
kién trac co gia tri da dwoc phé duyét

1. Quy dinh vé viéc tu bd, sira chira, cai tao xay dung cong trinh, tudng rao,
cac hé thong k¥ thuat ctia cong trinh néu trén

a) Chu sé hiru, nguoi st dung cong trinh ¢6 trach nhiém bao vé€, gin gitr, tu
bd cac gi tri kién trac cta cong trinh, bao dam an toan cta cong trinh trong qua
trinh khai thac, str dung.

b) Khi phéat hién céng trinh c6 biéu hién xubng cap vé chit luong; co két
ciu kém an toan, can thong bao kip thoi cho Uy ban nhan dan xa. Truong hop hu
hong ning, c6 nguy co sap d6 theo két luan cua S¢ Xay dung can thao d& dé dam
béo an toan, thi phai thuc hién day du cac quy dinh cta phép luat vé xdy dung
trong qua trinh thuc hién thao do.

¢) Khong tu v thao d& cong trinh hoac xay dung cai tao, coi ndi tang dién
tich, chiéem dung khéng gian bén ngoai cong trinh; khdong tu y tu bo, sita chira
mat ngoai cong trinh lam giam gia tri ki€n truc, tinh xac thuc nguyén ban va sy
toan ven ve€ cac chi tiét kién truc (chi ti€t trang tri, g& chi, mau cura, mai cong
trinh bao gom ca conson d& mai, vat li¢u tuong ngoai,...) cua cong trinh.

d) Néu ndi that vin con gia tri, thi cha sé hitu dugc khuyén khich ¢d ging
bao ton nodi that nguyén goc.

d) Chu so¢ hiru ctia cac cong trinh phai thuc thién cac cong tac duy tu bao tri
can thiét dé tranh lam cho di tich bi hu hai.

e) Khi bo sung cac hé thong k¥ thuat nham dap ung quy dinh k¥ thuat quéc
gia (nhu h¢ thong PCCC, h¢ thong dién nudce, di€u hoa nhiét d§ hoac cac két cau
dam béo sy ti€p can danh cho nguoi khuyét tat ...) khong duge lam anh hudng
dén cac yeu to cau thanh chinh cua cong trinh cling nhu mat tién cong trinh.

g) Truong hop cac chi tiét kién trac bi hu hai khong thé stra chira, tu bo,
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phuc hdi ma can thiét phai thay thé moi, phai duoc cac don vi tu van co ning luc
chuyén mén phu hop thiét ke.

2. Quy dinh vé canh quan chung, hinh thtc cdy xanh, san vudn bao dam
hai hoa vai hinh thirc céng trinh kién truc

a) Khuyén khich tréng c@y xanh, thim co san vuon, thao d& cac by phén két
ciu hién trang dé xay, lap chdp va vao cong trinh, nhim ting thém tinh xac thyc,

hai hod va canh quan kién tric cdng trinh, tén tao canh quan gbc bén trong khudn
vién cdng trinh chinh.

b) Trong trudng hgp cai tao canh quan trong khudn vién cong trinh thi canh
quan mo&i phdi ddm bao hinh thirc cay xanh, san vuon hai hoa véi hinh thirc cong
trinh kién trac chinh va khong che chan tim nhin vé phia cong trinh chinh, bao
luru cac goc nhin dac trung cta céng trinh.

3. Pbi vai viee xay dung bd sung, xdy dung moi trong khudn vién cong
trinh cé gia tri
a) Nguyén tic chung

- Cac phﬁn xay thém khong duoc ndi bat hon vé mit ty 1€, khdi tich va do
cao, va dong thoi phai tuong thich véi cong trinh chinh vé thiét ké, mau sic va
vat liéu.

- Céc phan cii va méi phai két hop nhu mot cong trinh hai hoa nhung phai
dam bao sy khac biét co thé phan bi¢t dugc. Khong chon vi¢c sao chép nguyén
ban di tich cho phan xay thém. Thiét ké cong trinh xdy dung méi phai tuan tha
quy dinh nhu dg cao, khoang Iui, hudng, ty 1€, khéi tich, sw thang hang, khubn
mAu ctra sO, MAU sic, vat liéu cia mit ding, c4c md dun va yéu td canh quan.

- Céc chi tiét va hoa tiét trang tri hi€n hitu co thé duoc st dung lam co sé
dé thiét ké cong trinh mé1 nhung khong dugc sao chép nguyén mau. Vi¢c hi¢n dai
hoa cac chi tict, hoa tiét cua cong trinh lich sir dugc khuyén khich.

- Khuyén khich tao cac khong gian mé gan két v6i cac khong gian cong
cdng, khdong gian mo xung quanh cong trinh.

b) Cong trinh kién trdc khéc cé gia tri

- Loai I: Phai gitr nguyén hinh dang kién trdc bén ngoai, cdu trdc bén
trong, mit d6 xay dung, sé ting va chiéu cao. Khong dugc phép xay dung bd
sung, xay dung mai trong khudn vién cong trinh chinh;

- Loai II va loai III: Phai giit nguyén kién trac bén ngoai. Pugc phép xay
dung bo sung, xay dung méi trong khudn vién cong trinh chinh. Tuy nhién, can
dam bao mat d6 xay dung phu hop quy hoach duoc duyét. Pong thoi, hai hoa véi
cong trinh chinh.
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Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN
Diéu 12. To chirc thwe hién Quy ché
1. B6i vai viée cap phép xay dung

a) Doi véi nhing cong trinh da c6 quy dinh chi tiét trong quy ché nay co
quan c6 thim quyén cap phep xay dung can cir Quy ché nay va cac quy dinh
khac c6 lién quan dé cip gidy phép xay dung theo thim quyén dam bao phu hop
quy dinh.

b) Poi véi nhitng cong trinh chua dugc quy dinh chi tiét trong Quy ché
nay co ‘quan co thAm quyén cap gidy phép xdy dung cin ct theo quy dinh hién
hanh dé xem xét giai quyét.

¢) Poi voi nhimmg cong trinh c6 dé xuat khic voi quy ché nay; Uy ban
nhan dan huyén Gidong Trom xem xét, danh gia tinh hop 1y va cin ctr nhu cau
thue tién cua dia phuong va 13y ¥ kién Sé nganh ¢6 lién quan dé trinh Uy ban
nhan dan tinh xem xét, quyét dinh.

2. V& viéc trién khai cac quy ché ¢ khu vuc dic thi

Uy ban nhan dan huyén Giéng Trom cin ctr vao ranh gii vi tri danh muc
cac khu vuc ¢ yéu cau quan ly dac thu tai khoan 2 Diéu 4 Quy ché nay d¢ trién
khai thuc hién.

Picu 13. Trach nhiém ciia co quan, to chire, c& nhan trong viéc thue
hién Quy che quan ly kiéen truc

1. Phong Kinh té va Ha ting va Phong, ban thuoc Uy ban nhin dan huyén.

a) Phong Kinh té va Ha ting va cac phong ban lién quan c6 trach nhiém
phé bién, huéng dan, trién khai thuc hién cac quy dinh vé quy hoach, kién truc,
xay dung va Quy ché nay dén cac chu thé tham gia hoat dong lién quan dén quy
hoach, kién trac, canh quan d6 thi; quan 1y nha nuéc vé hoat dong cua cac nha
thiu - tu van, t6 chirc, c4 nhan ¢ hoat dong theo chuyén nganh va theo Quy ché
nay.

b) Thuc hién viéc cap gidy phép xay dung theo Quy ché niy va cac vin
ban phap luét khac co lién quan. Tham muu cho Uy ban nhan dan huyén gia han,
diéu chinh, thu hoi gidy phep xay dung cong trinh, gidy phép dao dudng va kiém
tra viéc xay dung theo giay phép duoc cap.

¢) Thuc hién klem tra theo ké hoach va dot xuét vé& quan ly Xéy dung theo
gidy phép. Giai quyet cac khiéu nai, t6 cdo, xir ly vi pham trong cac hoat dong
xay dung thudc thim quyén.

2. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan xi Hung L&

a) T6 chac kiém tra, theo ddi viéc thuc hién Quy ché va quan ly trat tu
xay dung trén dia ban. Ngin chan va xir ly kip thoi cac hanh vi vi pham c¢6 lién
quan dén xay dung theo quy dinh cua phap luat. Chiu trach nhiém quan ly trat tu
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xay dung, trat ty hé phd va cac trach nhiém khac trén dia ban theo quy dinh.

b) Xt 1y vi pham hanh chinh theo quy dinh; tham muu de Xuat xur ly d01
voi truong hop vuot thAim quyén trinh Uy ban nhan dan huyén quyet dinh. T
chirc thuc hién quyét dinh xur phat, cudng ché cta cip c6 tham quyén.

¢) Niém yét cong khai quy hoach da dugc co quan nha nude co thAm
quyen phé duyét dén t6 nhan din ty quan va thuong xuyén kiém tra viéc niém
yet nay.

d) Tuyén truyén, phd bién ndi dung quy ché dén cac co quan, don vi, doan
the, khu dan cu va cac hg gia dinh trén dia ban.

3. Trach nhiém cua t6 chirc, ¢4 nhan tu van thiét ké

a) Thuc hién cong viéc lién quan dam bao phu hop ndi dung quy ché
nay va cac quy chuan, tiéu chuan, quy dinh khac coé lién quan.

b) Chiu trach nhiém d6i v&i linh vuc thuc hién theo quy dinh phap luat.

4. Trach nhiém cta nha thau xay dung, cai tao cong trinh

a) Tuan thu cac ¥ kién cua co quan quan 1y vé quy hoach téng mit bang,
phuong an kién truc, dau noi ha tang ky thuat cong trinh va cac quy dinh hién
hanh vé kién trac, quy hoach.

b) C6 bién phap han ché t6i da cac anh hudng xau dén cong déng dan cu,
khong gian, kién truc canh quan khu vuc trong qud trinh thi cong, hoan thién,
sura chira, bao tri cong trinh.

c) Tham gia thuc hién vi¢c tai tao moi truong, khong gian, canh quan bi
hu hai, do qua trinh xay dung giy ra, cung véi chu dau tu.

5. Trach nhiém ctia chu s& hitu, cha dau tu, nguodi su dung

a) Tuan thu cac quy dinh tai Quy ché va cac quy dinh quan 1y kién tric
khac c¢6 lién quan; bao vé gin gilt hinh anh, tinh trang hién c¢6 cua céng trinh
kién truc dang s& hitu, dang st dung; stra chita kip thoi khi cong trinh bi hu
héng.

b) Thuc hién dam bao phi hop quyén va nghia vu theo quy dinh phap luat.

Pi¢u 14. Kiém tra, thanh tra, bao c&o va xir 1y vi pham

1. Thyc hién cong tac Kiém tra, thanh tra, b4o céo va xir Iy vi pham theo
thamquyén va quy dinh phap luat lién quan.

2. ij ban nhan dan x3 Hung L& c6 nhiém vu kiém tra tinh hinh thuc hién
quy ché quan 1y quy hoach, kién truc di€m dan cu nong thén trén dia ban; phat
hién va xur Iy cac vi pham theo tham quyén tai dia ban phu trach; bdo cdo co
quan quan ly truc ti€p.

3. T6 chtrc, & nhan vi pham cac quy dinh cta quy ché quan Iy quy hoach,
kién trac di€ém dan cu néng thon nay thi tuy theo mirc do vi pham sé xur ly theo
quy dinh cua phap luat
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Piéu 15. Piéu chinh, bd sung Quy ché
1. Trudng hop c6 sy khac biét gitta Quy ché nay va cac quy dinh khac

a) Truong hop c6 su khac biét giita Quy ché ndy va cac quy dinh khac thi
thuc hién theo dd an quy hoach chi tiét xay dung diém dan cu trung tim xa duogc
duyét, quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach chi tiét xay dung diém dan cu
trung tdm xa dugc duyét hodc thyc hi¢n theo quy dinh ¢6 gia tri phép ly cao hon.

b) Trudng hop phat hién Quy ché c6 ndi dung khac biét voi cac quy dinh
Khac co quan, ngudi phat hién thuc hién viéc ra soat, kiém tra vdn ban theo tham
quyén hoac dé nghi co quan c6 tham quyén thuc hién ra soat, ki€m tra lai quy
ché.

¢) Co quan ra soat van ban phdi hop véi Phong Kinh té va Ha ting va cac
co quan cé lién quan kién nghi Uy ban nhan dan huyén xy ly van ban theo quy
dinh cua phap luat. Quy dinh diéu chinh, bd sung ndi dung ctia quy ché can duoc
ban hanh bang hinh thirc vin ban theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

2. Diéu chinh, stra d61 bo sung

a) Piéu chinh mot phén Trong truong hop mot phan dbi tugng diéu chinh
ctia Quy ché c6 ndi dung chong chéo, mau thuan voOi van ban la can ctr phap ly
hogc khong con phu hgp voi tinh hinh phat trién kinh té - x4 hoi ma khong can
thiét ban hanh Quy ché méi dé thay thé thi ban hanh quyét dinh diéu chinh, bo
sung.

b) Diéu chinh toan dién: Quy ché dugc dé nghi bai bo, ban hanh Quy ché
méi duge ap dung trong trudng hop toan bd hoic phin 16n nodi dung ciia Quy
ché chong chéo, mau thuin v&i van ban 13 cin ct phap 1y hodc khéng con phu
hop véi tinh hinh phat trién kinh té - x3 hoi.

¢) Trong qua trinh thyc hién quy ché nay, néu c6 kho khin, vudng mic thi
cac ban, nganh, Uy ban nhan dan xa Hung L& va céc to chirc, ca nhan co lién
quan phan anh kip thoi vé Uy ban nhén dan huyén Giong Tréom (théng qua
Phong Kinh té va Ha tang) dé tong hgp, tham muu bao cao Uy ban nhan dan
huyén xem xét sira doi, b6 sung quy ché cho phu hop./.
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Phu luc |1
PHU LUC GIAO THONG VA CHI GIOI CAC TUYEN PUONG

.| Chiéu rong mit cat
Ky Lo | Khoang | Chiéu _ . _
Stt|  Tén dwong hicw |gioi | 1o | dai | 0| 0"
, tral | dwong | phai
mat cat
(m) | (m) (m | (m | (m) | (m
1 |Duong N1 2-2 11 0 134 3 5 3
2 | Buong N2 2-2 11 0 139 3 5 3
3 | Puong N3 2-2 11 0 580 3 5 3
4 | buong N4 2-2 11 0 151 3 5 3
5 | Puong N5 2-2 11 0 132 3 5 3
6 | Puong N6 2-2 11 0 251 3 5 3
7 | Buong N7 (Poan 1) 1-1 14 0 189 | 3,5 7 3,5
8 | buong N7 (Poan2) | B-B 32 4 166 | 12,5 7 12,5
9 | buong N7 (Poan 3) 1-1 14 0 279 | 3,5 7 3,5
10 | Puong N8 2-2 11 0 352 3 5 3
11 | Buong N9 2-2 11 0 374 3 5 3
12 | Puong N10 2-2 11 0 479 3 5 3
13 | buong D1 2-2 11 0 365 3 5 3
14 | Buong D2 2-2 11 0 162 3 5 3
15 | Puong D3 (Poan 1) | A-A 32 4 207 | 12,5 7 12,5
16 | Buong D3 (Poan 2) 1-1 14 0 184 | 3,5 7 3,5
17 | Buong D4 1-1 14 0 240 | 3,5 7 3,5
18 | Puong D5 2-2 11 0 202 3 5 3
19 | buong D6 A-A 32 4 163 | 12,5 7 12,5
20 | Buong D7 2-2 11 0 211 3 5 3
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